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А вот другой, к тому же
самый "массовый" наш
банк — Сбербанк, еще ни�
как не выйдет из состояния
спячки. Минуло семь меся�
цев с момента, как был дан
старт национальным про�
ектам, но в большинстве
здешних филиалов к рабо�
те по кредитованию само�
го обширного сектора аг�
рарной экономики еще так
и не приступали. 

В ходе последних ко�
мандировок мы специ�
ально интересовались ор�
ганизацией этой работы в
допофисах уполномочен�
ных банков, и выясни�
лось, что на четыре райо�
на, которые удалось посе�
тить — Должанский, Шаб�
лыкинский, Корсаковский
и Залегощенский, через
Сбербанк выдан всего
один кредит — в Залего�
щенском. Поражает и то,
что даже руководители
некоторых районных
структур Сбербанка в хо�
де беседы демонстриро�
вали незнание основных
положений кредитования

ЛПХ в рамках националь�
ного проекта и порядка
субсидирования процент�
ных ставок, выплачивае�
мых ссудозаемщиками.
Спрашивается, какую
разъяснительную или
агитационную работу по
кредитной поддержке
сельхозтоваропроизво�
дителей такие сотрудники
тогда способны вести? Не
отличаются достаточной
компетенцией в этих во�
просах многие работники
районных сельскохозяй�
ственных органов, главы
сельских поселений.

Ни на местах, ни в об�
ласти в целом Сбербан�
ком не доведены до своих
потенциальных ссудоза�
емщиков в достаточно
широкой и доступной
форме условия кредито�
вания личных подсобных
и крестьянских хозяйств,
что и служит, скорее все�
го, основным тормозом
для активного участия
этого финансового уч�
реждения в реализации
ведущего национального
проекта. 

Юрий СЕМЁНОВ.

Речь о курином племени, обитающем в недавно от�
ремонтированных и переоборудованных цехах филиала
№ 2 им. МЮДа ООО "Орловский лидер". В течение
двадцати недель цыплята отечественного кросса Ф�15
содержатся на предприятии и, говоря языком птицево�
дов, растут "в трубу", постепенно превращаясь из су�
точных крох в высокопродуктивный молодняк, который
отправляется в подразделение "Орловского лидера" —
"Тиняковское".

Еще около полугода назад реконструированные ин�
вестором цеха предприятия простаивали. Они были
"заморожены" на целых полтора года. У инвесторов,
видимо, хватало забот помимо филиала № 2.

Производство заработало в декабре 2005�го, и на
сегодняшний день 44 тысячи племенных цыплят со�
держатся уже в четырех цехах предприятия.

Естественно, что высокотехнологичному производ�
ству требовались хорошо подготовленные специалис�
ты, способные обращаться с современным оборудо�
ванием, с компьютерной техникой. Хозяйство 
им. МЮДа всегда было птицеводческим, и костяк его
работников на протяжении многих лет оставался неиз�
менным, стабильным. До вхождения в структуру "Ор�
ловский лидер" люди пережили фактический развал
сельхозпредприятия и последующий вынужденный
полуторагодовалый простой, но желание работать и
получать стабильную зарплату за свой труд неизменно
оставалось. Бывшие труженики хозяйства на 1,5 — 2
месяца были направлены на современное птицевод�
ческое предприятие в соседнюю Брянскую область,
где практиковались в умении работать в новых для се�
бя производственных условиях. Теперь в филиале № 2
имеются свои хорошо подготовленные специалисты,
такие как Т.Н. Косинова, С.Н. Иванов, Л.Е. Шутеева,
способные обучать других желающих работать в об�
новленных цехах. По словам директора филиала 
В.М. Ковалевой, к декабрю этого года инвесторы пла�
нируют запустить оставшиеся 13 цехов предприятия.
Так что специалисты "МЮДу" еще понадобятся.

Наталья ЗАРУБИНА.

Урицкий район.
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ТРЕВОЖНЫЙ 

ДИАГНОЗ
Да, на недавнем заседании

коллегии области, где анализи�
ровалась критическая ситуа�
ция с обслуживанием населе�
ния муниципальным пассажир�
ским транспортом, Е.С. Строев
как никогда часто использовал
хлёсткую лексику. "Бардак",
"беспредел", "преступная ха�
латность", "безумие" — тяже�
лые слова так и сыпались на го�
ловы присутствовавших в зале
транспортных начальников.
Неудивительно, что чувствова�
ли они себя неуютно. 

Ситуация, действительно,
скажем мягко, странная. В по�
следнее время вдруг значи�
тельно увеличилось количест�
во жалоб на работу транспор�
та в Орле. И общественного, и
коммерческого. Обнаружи�
лись серьезные проблемы с
финансированием муници�
пального транспорта в Орле и
Ливнах. 

Есть проблемы — должны
быть и породившие их причи�
ны. 

— Думаю, явление это не
случайное. Это следствие сис�
темных ошибок, допущенных в
организации работы пасса�
жирского транспорта области,
— такой тревожный диагноз
ситуации поставил губерна�
тор. 

Но особых�то предпосылок
для развития "болезни" не бы�
ло. Ведь в последние годы
власть последовательно пыта�
лась  улучшить "самочувствие"

транспорта. Так, в своё время
во "Внешэкономбанке" был
взят кредит — более 100 млн.
рублей. На эти деньги закупи�
ли новые автобусы и передали
их транспортным предприяти�
ям. Например, МУП "ПАТП�1"
вместо раздолбанных, измо�
чаленных временем автобусов
получило возможность выпус�
тить на улицы Орла новенькие,
с конвейера машины. Админи�
страцией области была под�
держана и перспективная
идея проведения капитально�
го ремонта автобусов, трол�
лейбусов и даже трамваев си�
лами орловских транспортных
предприятий. В Ливнах  был
открыт, по сути, настоящий за�
вод по ремонту автобусов: на
входе — развалюха, на выходе
— мало чем отличающийся от
новенького автобус, способ�
ный "бегать" еще несколько
лет. Причем восстановленная
машина обходится автопред�
приятию в десять раз дешевле
покупной. 

Это не всё. Когда страну на�
крыла монетизация льгот, при�
несшая транспортникам вмес�
то долгожданного облегчения
(хотели как лучше…) новые
проблемы, область еще раз
закупила большую партию ав�
тобусов для пополнения парка
автопредприятий.  

На помощь муниципально�
му транспорту пришли и част�
ные перевозчики, которым
был дан "зеленый свет". И по�
началу всё поехало вполне ус�
пешно. Но потом частники бу�
квально заполонили централь�
ные улицы Орла. Возникла
масса проблем с частным из�

возом, и сегодня администра�
ция Орла предложила многим
уйти с основных городских ма�
гистралей. Естественно, не
желая терять прибыльные
маршруты, предприниматели
пришли к губернатору с почти
ультиматумом: мол, не оста�
вят нас в покое, выйдем на
улицы. Разве не тревожный
симптом? (Подробнее о проб�
лемах частного извоза — чуть
позже.)

Или такой "звоночек". В об�
ластную администрацию, в
том числе и лично губернатору,
стали поступать массовые жа�
лобы на работу муниципально�
го транспорта. Например, лю�
ди спрашивали, почему авто�
бусы не доезжают до конечных
остановок. "Массовая жалоба
поступила мне из Мезенки, —
сообщил Е.С. Строев. — Там
большой дачный массив, всег�
да собирается очень много лю�
дей, а автобусы почему�то не
доезжают всего несколько со�
тен метров". Аналогичная
проблема серьезно донимает
и жителей домов, занятых пе�
реселенцами из Якутии, на Ве�
селой Слободе. 

Настораживает и неразбе�
риха в вопросах собственнос�
ти: кто сегодня является соб�
ственником автопредприятий
— область, город, район или
это  федеральная собствен�
ность? Как известно, в 2004

году было создано ОАО "Пас�
сажирская транспортная ком�
пания". Но, по резкой реплике
губернатора, "компания есть,
а порядка нет". 

РЫНОЧНОЕ ЧУДО

НА КОЛЁСАХ
Сегодня в области, напом�

нил начальник областного уп�
равления транспорта М.В. Ко�
реньков, действуют три основ�
ных общественных перевозчи�
ка: уже упоминавшаяся "Пас�
сажирская транспортная ком�
пания", автобусы которой об�
служивают пассажирские мар�
шруты по всей Орловщине (ор�
ганизатор перевозок — ОАО
"Орёлавтотранс"), и два муни�
ципальных предприятия Орла
— ПАТП�1 и трамвайно�трол�
лейбусное предприятие. В це�
лом в области, считает Михаил
Васильевич, "транспорт рабо�
тает устойчиво", чему в нема�
лой степени способствует при�
нятый еще в 1999 году област�
ной Закон "О маршрутных пас�
сажирских перевозках". 

К сожалению, этого нельзя
сказать об Орле, где "област�
ная система организации пе�
ревозок так и не прижилась".
Здесь упор был сделан на ча�
стника. Казалось, вот оно, ры�
ночное чудо на колёсах! Пас�
сажиры на седьмом небе — за
сравнительно небольшие
деньги можно быстро до�

браться практически до любо�
го уголка города. Муниципаль�
ная власть тоже била в ладоши
— не надо тратиться на закуп�
ку подвижного состава, ибо
частник приходил на город�
ской рынок пассажирских пе�
ревозок со своим микроавто�
бусом. Разумеется, такой при�
влекательный бизнес был по
душе и самим предпринима�
телям — эта ниша давала не�
плохой доход.

Что произошло дальше без
внимательного регулировщи�
ка —  власти, хорошо извест�
но. Головокружительные,
смертельно опасные гонки за
пассажиром по перегружен�
ным транспортом улицам. По
статистике, подавляющее
большинство ДТП в Орле про�
исходит или с участием част�
ных "ГАЗелей", или спровоци�
ровано ими. То, что является
святым правилом, законом
для муниципальных перевоз�
чиков — обязательный меди�
цинский контроль перед выхо�
дом на линию, соблюдение
графиков и маршрутов движе�
ния и т. д., для многих частных
извозчиков — пустой звук.
Больше того, они запросто,
как говорится, на свой нос на�
чали менять маршруты, вла�
мываясь и подрабатывая на
самых людных. Появились ли�
повые путевые листы…

Неудивительно, что цент�

ральные (Комсомольская, Мо�
сковская и т.д.) улицы Орла
под колёсами этой почти полу�
тысячной частной "конницы"
быстро превратились в загазо�
ванный, ежеминутно угрожаю�
щий ДТП кошмар. (На снимке
— свежий пример: частные
маршрутки не смогли разъ�
ехаться на улице Лескова в Ор�
ле. К счастью, обошлось без
смертельных исходов — один
из пассажиров доставлен в
больницу с ушибом груди и со�
трясением головного мозга).

Да, согласился и первый
заместитель мэра Орла 
В.В. Ерёмин, город оказался
совершенно не готовым к та�
кому повороту событий. Но на
заседании горсовета уже не�
однократно рассматривались
проблемы муниципального
транспорта, разработаны ос�
новные направления его реор�
ганизации. В частности, весь
городской транспорт, в том
числе и частный, планируется
оборудовать спутниковыми
навигаторами. Электроника
позволит отслеживать соблю�
дение интервалов движения,
следование машин по назна�
ченным маршрутам. Возмож�
но в недалеком будущем и
введение пластиковой карты
для расчетов за проезд. 

— Намеченную  программу,
— уверенно рапортовал 
В.В. Ерёмин, — мы  собираем�

ся реализовать в течение это�
го года. У нас есть понимание
с частными извозчиками. Че�
ловек пришел на остановку:

ему неважно, чей это транс�
порт — он должен сесть и по�
ехать. 

— Хорошо, — притормозил
бойкого докладчика Строев, —
а что требуется, чтобы автобус
доходил до Мезенки и подби�
рал дачников?    

— Да ничего, собственно,
не требуется, — мгновенно на�
шелся  Ерёмин. — Мы рассма�
тривали программу перевозок
в городе Орле. А дальше, по�
лучив согласие администра�

ции Орловского района… 
— Всегда автобус ходил до

Мезенки, — снова нетерпеливо
перебил губернатор. — Что из�

менилось? Появилась граница
между городом и пригородом?

— Ничего не изменилось
— он так же и ходит, —  глазом
не моргнул первый зам. мэра. 

— В том�то и дело, что не
ходит, — вздохнул Е.С. Строев.
— Иначе бы люди не жалова�
лись… А что надо, чтобы "лен�
ских" возили?

— Надо разобраться в ра�
бочем порядке.

— А кому надо?
— Мне. 

НАЦИОНАЛЬНЫЙ ПРОЕКТ "РАЗВИТИЕ АПК"

СБЕРБАНК В СПЯЧКЕ

ВОЗВРАЩЕНИЕ
ПЕРНАТЫХ

Они живут по"особому режиму: чуть свет
— подъем, в 16.00 — отбой. Для них
ученые мужи придумывают особый
рацион кормления и даже "голодные"
разгрузочные дни, чтобы держали себя в
форме, день ото дня крепли и
подрастали…

(Окончание. Начало на 1�й стр.).

Согласно поставленным россий�
ским правительством задачам к

2010 году доля населения, имеющего
возможность улучшить свои жилищ�
ные условия с помощью ипотеки,
должна подойти к отметке 30%, а ко�
личество выдаваемых кредитов воз�
расти до 1 млн. в год. Чтобы обеспе�
чить достижение этих целей, необхо�
димо было в каждом регионе создать
соответствующую инфраструктуру и
сформировать источники
финансирования.  Эти зада�
чи правительство РФ возло�
жило  на ОАО "Агентство
ипотечного жилищного кре�
дитования". Благодаря гос�
поддержке АИЖК предос�
тавляет банкам и другим
кредиторам доступ к деше�
вым и долгосрочным финан�
совым ресурсам.  На сегод�
няшний день  созданная
этим агентством  региональ�
ная инфраструктура рефинансирова�
ния ипотечных кредитов охватывает
территорию всей России. 

Дело в том, что  повышение доступ�
ности ипотечного кредита для населе�
ния и активизация банковских и не�
банковских учреждений как первич�
ных кредиторов невозможны без ин�
тенсивного развития в кратчайшие
сроки стандартизации выдаваемых
ипотечных кредитов (займов) и систе�
мы их  рефинансирования.  Эта систе�
ма является ключевым и первостепен�
но важным моментом системы ипо�
течного кредитования в целом. 

ВОрле региональное агентство по
ипотечному жилищному кредито�

ванию, работающее в рамках этой фе�
деральной программы по единым
стандартам,  возникло не с чистого
листа. Надо отметить, что в Орлов�
ской области, начиная с 1999 года, до�
вольно успешно действовала  регио�
нальная  программа ипотечного жи�
лищного кредитования. Ее реализа�
цией по поручению губернатора 
Е.С. Строева в течение шести лет за�
нимался областной центр рыночных
отношений "Развитие". За прошед�
шие годы было выдано 800 займов, и
все участники этой  областной про�
граммы получили новые квартиры.

Этот опыт  позволил  созданному
во второй половине января 2006 года
ОАО "Агентство ипотечного жилищно�
го кредитования Орловской области"
практически без   потери времени
включиться в федеральную програм�
му ипотечного кредитования жилья.

Уставный капитал  регионального
агентства, по учредительным доку�
ментам,  составил 50 млн. рублей. Ос�
новными учредителями стали управ�
ление госимущества Орловской обла�
сти, семь организаций — основных
застройщиков и заказчиков, два ком�
мерческих банка, две оценочные, три
страховые компании и одна риэлтер�
ская компания.

Большое внимание мы уделили
подбору кадров. Штатное расписание

ОАО "Агентство ипо�
течного жилищного
кредитования Ор�
ловской области"
состоит из 14 чело�
век. Семеро специа�
листов прошли це�
левое обучение в
МГУ по федеральной
программе АИЖК и
аттестованы. Созда�
ны все организаци�
онные условия для
работы агентства.
Подготовлены спе�
циалисты для рабо�
ты в г. Мценске и г.
Ливны.

По состоянию на
конец июля с.г.
"Агентством ипотеч�
ного жилищного
кредитования Ор�
ловской области" уже выдано 160 ипо�
течных займов на сумму 66 млн. руб�
лей. В том числе для приобретения
жилья на первичном рынке  — на 50
млн. рублей (76%), на  вторичном рын�
ке — на   16 млн. рублей  (24%).

Оформлено 35 закладных,  из них
рефинансировано 30 на сумму 15,6
млн. рублей.  Что значит рефинансиро�
вано? Региональное агентство продало
закладные федеральному агентству
ипотечного жилищного кредитования и
получило средства, т.е. восстановило
свои кредитные ресурсы для дальней�
шего введения в оборот. Поскольку ре�
финансирование началось с мая теку�
щего года и увеличивается по нараста�

ющей, у нас есть уверенность в том, что
до конца года мы сможем привлечь в
область более 100 млн. рублей феде�
ральных средств. По сути, на наших гла�
зах сейчас формируется, развивается
российский рынок ипотечных ценных
бумаг. 

Кто наши заемщики?  49% орлов�
цев, получивших займы в  ОАО

"Агентство  ипотечного жилищного
кредитования" для решения своего
квартирного вопроса, — это  служа�

щие (менеджеры, экономисты, препо�
даватели вузов, бухгалтеры). На вто�
ром месте — госслужащие (15,9%).
Затем идут военнослужащие (8,9%).
7,9%  заемщиков —   руководители
предприятий и их заместители.   6,5%
—  рабочие,   5,8% — медицинские ра�
ботники,   5,8%   —   предпринимате�
ли. 

Необходимо отметить, что, кроме
160 заемщиков,  более 200 человек
выступили созаемщиками — это род�
ственники, друзья, коллеги по работе,
которые своим, заработанным в буду�
щем, рублем поручились за заемщи�
ка. Система созаемщиков позволяет
участвовать в программе созаемщи�

кам�покупателям жилья даже  с невы�
соким, подтвержденным докумен�
тально доходом. Все зависит от вели�
чины займа и сроков кредитования.

Средний размер займа составляет
452  тыс. рублей, а вообще суммы по�
лученных орловцами в агентстве зай�
мов  варьируются от 180 тыс. рублей
до 1,2 млн. рублей.

Что нам помогает в работе? Мы тес�
но сотрудничаем с крупными застрой�
щиками: областным центром рыноч�

ных отношений  "Развитие", с "Орел�
строем", "Регионстроем", "Инжилко�
мом", корпорацией "Орловщина",
мценской организацией "Модуль�2".

Дело в том, что в федеральной сис�
теме ипотеки важнейшим элементом
является своевременное выполнение
обязательств — по срокам сдачи жи�
лья, срокам и объемам финансирова�
ния, то есть речь идет об  исключи�
тельной обязательности во взаимоот�
ношениях всех сторон процесса.

Практика общения с руководителя�
ми агентств ипотечного жилищного
кредитования других регионов пока�
зывает, что если работа агентства на�
целена не на вторичный (порой исклю�
чительно спекулятивный) рынок жи�
лья,  а на возможность привлечения
средств в регион на новое строитель�
ство, то они работают в тесном вза�
имодействии с крупными  застройщи�
ками и усиленно ищут  партнеров в
этом направлении.

Хорошая новость для тех, кто соби�
рается в ближайшее время вос�

пользоваться федеральной системой
ипотеки для улучшения своих жилищ�
ных условий: с 1 июля т.г. федераль�
ным агентством снижены ставки по
вновь выдаваемым кредитам до
11,5%. Т. е. вместо сетки 12 — 16%
введена новая: 11,5 —14,5% — в зави�
симости от срока кредитования, сум�
мы первого взноса и подтвержденных
доходов. Кстати, в основном наши за�
емщики оформляют займы на 10 —15
лет. Они понимают, что, скорее всего,
в первые три�четыре года выплачивать

порции займа им будет трудновато, но
позже, учитывая ожидаемый рост зар�
платы и инфляцию, справляться с пла�
тежами по займу будет все легче, а но�
вая, удобная квартира, в которой они
уже живут,  — вот она.

Иеще одна хорошая новость. С 1 ав�
густа с. г. ОАО "Агентство ипотеч�

ного жилищного кредитования Орлов�
ской области" предлагает выдачу ипо�
течных займов на приобретение (стро�
ительство) квартир, частных домов
под залог уже имеющегося в соб�
ственности жилья. Заметьте, на тех же
самых условиях, что и займы под залог
приобретаемого жилья (т. е. на срок до
30 лет и с процентной ставкой  11,5 —
13% в год).

По нашим прогнозам, такая схема
кредитования будет пользоваться
большим спросом прежде всего в слу�
чаях, например, когда родители име�
ют в собственности квартиру (дом) и
хотят  купить детям  квартиру, заложив
свою. Ведь в данном случае купить
квартиру можно,  даже не имея денег
на первоначальный взнос.  Главное,
чтобы были постоянные доходы се�
мьи. 

Понятно, что  федеральная система
ипотечного жилищного  кредитования
будет развиваться. Назрела, напри�
мер, необходимость в выработке ра�
зумного механизма предварительной
оплаты поставки закладных, что значи�
тельно бы увеличило приток средств в
новое строительство жилья.  Этот ме�
ханизм дорабатывается уже полгода.
Кроме того, мы ждем льготного меха�
низма кредитования для молодой се�
мьи, который бы облегчил для них об�
служивание займа в  первые три —
пять лет.  Речь идет о том, чтобы им
приходилось выплачивать не равные
(аннуитетные)  платежи в течение все�
го периода, а в первые годы —  мень�
шие проценты по  займу.  Я думаю, что
эти нововведения будут интересны и
для других участников рынка, реализу�
ющих собственные программы ипоте�
ки в области,  —  банков, потребитель�
ских кооперативов.  

Уверен, что все больше орловцев
будет проявлять интерес к предложе�
ниям регионального агентства ипо�
течного жилищного кредитования.
Мы готовы всем помогать в решении
квартирного вопроса.

Александр СТУДЕННИКОВ.
Генеральный директор ОАО

"Агентство  ипотечного 
жилищного кредитования  

Орловской области".

КАК ПОЛУЧИТЬ 

ИПОТЕЧНЫЙ ЗАЁМ?
ПАМЯТКА ДЛЯ ВСЕХ ЖЕЛАЮЩИХ

СТАТЬ ЗАЁМЩИКАМИ —

УЧАСТНИКАМИ  ПРОГРАММЫ

ИПОТЕЧНОГО ЖИЛИЩНОГО

КРЕДИТОВАНИЯ АИЖК. 

   Срок кредита (займа) —

от 1 года до 30 лет.

 Сумма кредита (займа)

— от 30 до 90% стоимости

приобретаемого жилья.

 Процентная ставка —

дифференцированная от 11,5

до 14,5% годовых (см.табл.). 

 Выплата кредита (займа)

— ежемесячные аннуитетные

(равные) платежи, включаю�

щие в себя часть основного

долга и начисленные %.

 Ежемесячные платежи —

не более 40% совокупного до�

хода семьи.

 Обеспечение   возврата

кредита   —   залог   приобрета�

емого   или имеющегося в соб�

ственности жилья,   составле�

ние   и регистрация ЗАКЛАД�

НОЙ, владельцем которой яв�

ляется первичный кредитор.

  Им может быть любое дееспособное физи�
ческое лицо в возрасте от 18 до 75 лет.

  Заемщиков, т. е. лиц, обязанных по кредит�
ному договору (договору займа), может быть не�
сколько, в т. ч. и не состоящих между собой в род�
ственных отношениях.

  Если   супруг  заёмщика  не   является   зало�
годателем,  то  он   обязательно  должен   давать

письменное   нотариально удостоверенное согла�
сие на передачу приобретаемого жилого поме�
щения в ипотеку.

  Расчет максимальной суммы кредита (зай�
ма), которая может быть выдана заемщику, про�
изводится только на основе стабильного дохода,
подтвержденного официально. Заемщик должен
представить документы о получении стабильного

дохода за последние шесть месяцев. Кредитор
должен иметь основания предполагать, что кли�
ент будет продолжать получать адекватный доход
в течение срока выплаты кредита (займа).

  В совокупный доход заемщика включаются
доходы только тех лиц, которые являются соли�
дарными заемщиками по кредитному договору
(договору займа).

КТО МОЖЕТ БЫТЬ ЗАЁМЩИКОМ?

НА КАКОЕ ЖИЛЬЕ 

МОЖНО РАССЧИТЫВАТЬ
 С использованием ипотечного кредита (займа) воз�

можно приобретение отдельной квартиры (кроме комму�

нальной), жилого дома, на которые зарегистрировано пра�

во собственности, либо участие в долевом строительстве

многоквартирного жилого дома, с последующим (после ре�

гистрации права собственности) оформлением ипотеки (за�

лога) на приобретаемую квартиру.

 Передаваемое в ипотеку жилое помещение (квартира,

частный дом) должно быть свободно от каких�либо ограни�

чений (обременений) прав на нее, в т. ч. прав третьих лиц,

за исключением прав членов семьи собственника�залого�

дателя.

 Передаваемое   в   ипотеку   жилое   помещение   (квар�

тира,   частный   дом)   должно   пройти   процедуру   оценки

у независимого оценщика, уполномоченного агентством.

 Стоимость предмета залога должна соответствовать

техническим и иным потребительским свойствам жилого

помещения. 

Ведущие специалисты агентства  М. Полякова и А. Тер"

ганова объясняют клиентам, как получить  ипотечный заем. 

 Обязательным условием участия в програм�

ме ипотечного кредитования являются страхова�

ние жизни и потери трудоспособности заемщика

(всех солидарных созаемщиков) и страхование

риска утраты и повреждения предмета ипотеки

(приобретаемой квартиры, дома) (за счет заем�

щика) в уполномоченной агентством страховой

компании.

 Первым выгодоприобретателем по догово�

рам страхования должен являться первичный

кредитор, предоставивший ипотечный кредит

(заём) на приобретение жилого помещения.
 Понятно, что страхование жизни и приобре�

таемой квартиры (дома) влечет за собой допол�
нительные затраты для заемщика (это 1 — 1,5%
от суммы займа в год), но эта мера в первую  оче�
редь выгодна ему самому. Ведь она направлена
на снижение риска непогашения займа (кредита)
при несчастном случае, угрожающем жизни
(здоровью) заемщика или  состоянию купленной
квартиры (дома), и следовательно, займ будет
погашен за счет страховой компании.

ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТОВ
  Выбор необходимого варианта приобретения жилья: а) новая строящаяся квартира; 

б) вторичный рынок (квартира, право на которую зарегистрировано в органе, осуществляю�

щем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество);

  Определение  стоимости  квартиры  и  суммы  необходимых  кредитных

ресурсов.

  Обращение к застройщику (на первичном рынке) или   в риэлторскую

компанию   (на   вторичном   рынке)   для   оформления   документов   по при�

обретению квартиры.

  Сбор документов согласно требованиям агентства. 

    Рассмотрение агентством ипотечного жилищного кредитования пакета

документов и вынесение решения о выдаче займа (кредита).

  Оплата первого взноса за приобретаемую квартиру.

  Подготовка договора займа и его выдача.

  Оформление закладной и регистрация ее в регистрирующем органе.

Адрес ОАО

"Агентство  ипо"

течного жилищно"

го кредитования

Орловской облас"

ти": г. Орел, пл.

Мира, 7. Тел: 54"

14"02, 54"14"03,

54"14"09.

Величина пер�
в о н а ч а л ь н о г о
взноса (% от стои�
мости)

Размер кредита
(% от стоимости
жилья)

Процентная ставка годовых в
зависимости  от срока кредита

Срок от 1 го�
да до 15 лет

Срок от 15 до
30 лет

от 70% до 50% от 30% до 50% 11,5% 12,5%

от 50% до ЗО% от 70% до 50% 12,75% 13%

от 30% до 10% от 90% до 70% 14% 14,5% Н
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