
ОБРАТНАЯ СВЯЗЬ
Орловская правда

1 сентября 2006 г. 6

УВАЖАЕМЫЕ
ЧИТАТЕЛИ! 

Мы ждём ваших писем 

по адресу: 

302000, ГСП, г. Орёл, 

ул. Брестская, 6.

Непонятно, из чего исходили власти, пе�
ренося её с прежнего места расположения.
Многочисленные маршрутки и без того дей�
ствуют по своим правилам, останавливаясь
порой далеко за пределами остановки. Но к
этому горожане уже привыкли: обществен�
ный муниципальный транспорт и частные
извозчики зачастую мешают друг другу. На
площади же К. Маркса ситуация усугубляет�
ся тем, что здесь паркуются легковые авто�

мобили. По этой причине, к примеру, трол�
лейбус не может подъехать к тротуару, а ос�
танавливается чуть ли не посреди дороги,
так как подъезду к месту остановки препят�
ствуют многочисленные авто. Удивительно,
но в порядке вещей подобную картину вос�
принимают и госавтоинспекторы дорожного
движения. А может, это правила такие?

Недавно по радио прошла информация о
том, как в Москве штрафовали автовладель�

цев, затаптывающих колесами газоны. У нас
же крутые и не очень авто паркуются в непо�
ложенных местах — и все сходит с рук их
владельцам.

Я была свидетельницей того, как человек
на костылях ждал транспорт, сидя на метал�
лической перекладине у витрины магазина
"Аромат". Но не успел на троллейбус, так как
не смог преодолеть препятствие из
стихийной парковки. Так кто же наведет по�
рядок?

Т. СТЕПАНОВА.

г. Орел.

ПАРКОВКА НА ОБОЧИНЕПАРКОВКА НА ОБОЧИНЕ

Допустим, жильцы многоквартир#

ного дома на общем собрании прини#

мают решение отказаться от услуг

ЖЭУ. Каковы их дальнейшие дей#

ствия?

— Чтобы отказаться от услуг ЖЭУ, не�
обходимо на общем собрании собствен�
ников помещений выбрать один из трех
способов управления многоквартирным
домом (непосредственное управление,
управление товариществом собственни�
ков жилья, управление управляющей ор�
ганизацией) и оформить все документы
в установленном законом порядке.

Как должны распределиться голо#

са жильцов, чтобы то или иное реше#

ние считалось принятым?

— Решения общего собрания прини�
маются большинством голосов от обще�
го числа жильцов, принявших в нем учас�
тие. При этом следует учесть, что вопро�
сы реконструкции и ремонта общего
имущества, различного рода строитель�
ства, использования земельного участ�
ка, на котором стоит многоквартирный
дом, передачи в пользование общего
имущества дома принимаются 2/3 голо�
сов. 

Нашему дому скоро полвека. Кто

возьмется его обслуживать, ведь у

нас куда ни сунься — везде серьёзный

ремонт нужен? Значит, увеличится

плата за все услуги и опять из нашего

кармана?

— На сегодня в муниципалитете нет
средств для приведения всех домов к нор�
мативному состоянию. На федеральном
уровне обсуждается вопрос о финансиро�
вании капитального ремонта многоквар�
тирных домов, но конкретных решений по�
ка не принято. Собственники помещений
обязаны нести бремя содержания общего
имущества многоквартирного дома. Ре�
шение об установлении платы за содержа�
ние и текущий ремонт мест общего поль�
зования принимается собственниками по�
мещений на общем собрании.

С технической точки зрения, как

заключать договор управления, по

какому образцу и где его заверять?

— При выборе одного из способов уп�
равления необходимо оформить прото�
кол общего собрания собственников, в
котором указывается общее количество
голосов собственников, а также количес�
тво голосов, которым обладает каждый
собственник помещения в многоквар�
тирном доме. Для подтверждения квору�
ма в протоколе необходимо отразить не
только фамилию, имя, отчество одного
из собственников квартиры и количество
собственников этой квартиры, но и дан�
ные документа, удостоверяющего лич�
ность; основание владения данным по�
мещением; общую площадь жилых и не�
жилых помещений в доме; размер доли в
праве общей собственности на общее
имущество. Голосование должно прохо�
дить по каждому вопросу повестки со�
брания с конкретным указанием голосов
"за" и "против". Если собственник не мо�
жет присутствовать на собрании, от его
имени может действовать представитель
по доверенности, оформленной в уста�
новленном порядке. От имени несовер�
шеннолетних действует один из родите�
лей, и доверенность не требуется. Уста�
новленного образца договора управле�
ния многоквартирным домом нет. В ста�
тье 162 ЖК РФ прописаны только основ�
ные условия, которые должны быть ука�
заны в договоре управления.

Если собственником стало ТСЖ,

может ли оно получать деньги за раз#

мещение рекламы на фасаде дома,

сдавать в аренду подсобные помеще#

ния?

— Конечно, может. Но решение об
использовании фасада для размеще�
ния рекламы или сдаче в аренду под�
собных помещений принимается также
на общем собрании большинством го�
лосов, а полученные деньги можно бу�
дет использовать только на содержание

общего имущества многоквартирного
дома.

В доме имеются приватизирован#

ные и неприватизированные кварти#

ры. Имеет ли это значение при созда#

нии ТСЖ?

— Неприватизированные гражданами
квартиры являются собственностью
юридических лиц, например, муниципа�
литета. Поэтому при создании ТСЖ му�
ниципалитет наравне с гражданами бу�
дет одним из членов товарищества соб�
ственников жилья.

Если жильцы в качестве управляю#

щей организации оставят ЖЭУ,  как

оформлять договор?

— На сегодня ЖЭУ не являются юри�
дическими лицами, поэтому договор с
ними заключить невозможно. В дальней�
шем планируется преобразование ЖЭУ в
другие организационные формы. Дого�
воры с этими организациями будут за�
ключаться так же, как с другими.

В нашем доме никого не соберешь,

большинству все равно, кому платить

деньги, поэтому собрания у нас не бу#

дет. Знаю, что и в соседнем доме все

пока спокойно. Люди говорят, что все

равно порядка не будет. И что в таком

случае ждать?

— Если жители дома не выбрали один
из способов управления, то в соответ�
ствии с п.4 статьи 161 ЖК РФ орган мест�
ного самоуправления проведет откры�
тый конкурс по отбору управляющей ор�
ганизации. Порядок проведения такого
конкурса утвержден постановлением
Правительства РФ № 75 от 06.02.2006 г.

А чем будет заниматься ЖЭУ, когда

останется без достаточной нагрузки?

— Если ЖЭУ не смогут выжить в ры�
ночных условиях, то они будут ликвиди�
рованы.

Если управляющая организация,

которую выбрали жильцы, не оправ#

дала надежд, можно ли от нее отка#

заться и через какой срок после под#

писания договора?

— В соответствии с п.8 статьи 162 ЖК
РФ изменение и (или) расторжение до�
говора управления многоквартирным до�
мом осуществляются в порядке, предус�
мотренном гражданским законодатель�
ством.

Расторжение договора возможно по
соглашению сторон. По требованию од�
ной из сторон договор может быть рас�

торгнут по решению суда: при сущест�
венном нарушении договора одной из
сторон; при существенном изменении
обстоятельств; в иных случаях, предус�
мотренных Гражданским кодексом, дру�
гими законами или договором. Важно за�
метить, что при отсутствии заявления
одной из сторон о прекращении догово�
ра управления по окончании срока его
действия такой договор считается про�
дленным на тот же срок и на тех же усло�
виях.

Существует ли перечень обяза#

тельных работ по содержанию и ре#

монту жилого фонда для управляю#

щей компании или все оговаривается

в договоре?

— Содержание жилого фонда опреде�
ляется Правилами и нормами техничес�
кой эксплуатации жилого фонда, утвер�
жденными приказом Госстроя № 170 от
27.09.2003 г. Конкретный перечень обя�
зательных работ, который можно взять за
основу, приведен в Постановлении Пра�
вительства РФ № 75 от 06.02.2006 г.  "О
порядке проведения органом местного
самоуправления открытого конкурса по
отбору управляющей организации для
управления многоквартирным домом"
(приложение № 2). Помимо обязатель�
ных работ в договоре управления можно
будет оговорить дополнительные виды
работ.

До какого срока надо решить во#

прос с выбором способа управления

домом?

— Собственникам до 1 января 2007
года необходимо выбрать один из спосо�
бов управления многоквартирным до�
мом. А до 1 июля 2007 года орган мест�
ного самоуправления должен провести
конкурс по отбору управляющей органи�
зации для домов, в которых не выбран
способ управления.

ОТ РЕДАКЦИИ. Публикуя эти ответы,
мы предполагаем, что у читателей воз�
никнут новые вопросы. Вместе с тем га�
зета уже располагает фактами наруше�
ния договорных обязательств со сторо�
ны муниципальных служб. О ситуации,
сложившейся в товариществе собствен�
ников жилья одного из домов по улице 
1�й Пушкарной, читайте в ближайших но�
мерах.

Подготовила 

Галина ПЕТРОВА.

СССС ЛЛЛЛ ОООО ВВВВ АААА
ББББ ЛЛЛЛ АААА ГГГГ ОООО ДДДД АААА РРРР НННН ОООО СССС ТТТТ ИИИИОбратиться в газету меня заставила ситуация, которую регулярно

наблюдаю на остановке транспорта "Площадь К. Маркса". 

В связи с вступлением в силу нового Жилищного кодекса РФ в редакцию

поступают вопросы читателей с просьбой разъяснить основные

положения важного документа. Интерес продиктован тем, что до 1 января

2007 года, как предусматривает закон, жильцам многоквартирных домов

необходимо определиться со способом управления своими домами.

На вопросы читателей мы попросили ответить председателя комитета

ЖКХ управления по развитию городского хозяйства г. Орла Сергея

Владимировича СЕНИНА.

АКТУАЛЬНО

Орловская городская
организация Всероссий�
ского общества слепых
искренне благодарит ге�
нерального директора
ОАО "Орелстрой", депу�
тата городского Совета
Владимира Владимиро�
вича Соболева за сердеч�
ное внимание к нашей
просьбе об оказании ма�
териальной помощи ин�
валиду II группы по зре�
нию П.А. Володичеву. 

Судя по душевным ка�
чествам В.В. Соболева,
верится, что он не оста�
вит без внимания ни од�
ного человека, обратив�
шегося к нему в трудную
минуту.

Хорошо, что есть такие
люди!

З. СЕЛЮТИНА.

Председатель 

общества.

БРАЗДЫ ПРАВЛЕНИЯ — 
В СОБСТВЕННЫЕ РУКИ


