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ОРЛОВСКИЙ ОБЛАСТНОЙ
ЦЕНТР РЫНОЧНЫХ ОТНОШЕНИЙ

«РАЗВИТИЕ»«РАЗВИТИЕ»

по продаже готовых к заселению  3-х комнатных квартир по ул. МАРИНЧЕНКО, 19  и  ул. ПЛАНЕРНАЯ, 75 
ПРИ 100% ОПЛАТЕ — СКИДКА 40 ТЫС. РУБ.
ПРИ 50% ОПЛАТЕ СРАЗУ И ДОПЛАТЕ В ТЕЧЕНИИ МЕСЯЦА — СКИДКА 30 ТЫС. РУБ.
ПРИ ОПЛАТЕ 50% СРАЗУ И ДОПЛАТЕ ДО КОНЦА 2004 ГОДА — СКИДКА 24 ТЫС. РУБ.

осуществляет продажу готовых и строящихся квартир в новых домах 
с предоставлением ипотечного займа 

с 15 октября по 15 ноября 2004 года
ПРОВОДИТ АКЦИЮ
с 15 октября по 15 ноября 2004 годас 15 октября по 15 ноября 2004 года
ПРОВОДИТ АКЦИЮПРОВОДИТ АКЦИЮ

 Новое жилье, ипотека – каб. № 11, тел.: 75-49-56, 75-49-55. 
Вторичный рынок – каб. № 10, тел. 75-49-57.

новые строящиеся дома в городе Орленовые строящиеся дома в городе Орле
СОВЕТСКИЙ РАЙОН:СОВЕТСКИЙ РАЙОН: СРОК СДАЧИ 
ул. Горького — 60 лет Октября   IV кв. 2004 года 
ул. Генерала Родина II кв. 2005 года
Наугорское шоссе  ll кв. 2005 года 
ул. Матросова  II кв. 2005 года
ул. 8 Марта   lV кв. 2005 года
пер. Ягодный  IV кв. 2005 года

СЕВЕРНЫЙ РАЙОН:СЕВЕРНЫЙ РАЙОН:  СРОК СДАЧИ
ул. Маринченко  IV кв. 2004 года
ул. Раздольная  lII кв. 2005 года
ул. Бурова   lll кв. 2005 года
ЗАВОДСКОЙ РАЙОН:ЗАВОДСКОЙ РАЙОН: СРОК СДАЧИ 
ул. Планерная  lV кв. 2004 года
ул. Латышских стрелков III кв. 2005 года

 С октября открыт дополнительный офис продаж по адресу 
– г. Орел, ул. Салтыкова-Щедрина, 23, тел. 43-57-85.

г. Орел, пл. Мира, 7.

ВНИМАНИЕ!
ВРЕМЯ РАБОТЫ. В рабочие дни: с 8.30 до 20.00; суббота и воскресение: с 9.00 до 18.00.
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(Окончание. 
Начало на 1�й стр.).

Следует отметить, что госу�
дарственный заказчик и ор�
ганизатор конкурса — раз�

ные объекты. Госзаказчик может
самостоятельно выполнять всю ра�
боту по организации и проведению
конкурсов, а может передать часть
своих функций по организации за�
купок другому юридическому лицу.
Дело в том, что госзакупки — это
отдельная и весьма специфическая
сфера деятельности, которая рег�
ламентируется более чем 40 нор�
мативно�правовыми документами.
Существуют специальные учреж�
дения, такие, например, как наш
фонд, которые занимаются орга�
низацией конкурсных торгов для
проведения закупок на профессио�
нальной основе. 

Ha мой взгляд, схема "государ�
ственный заказчик — организатор
конкурса" удобна госзаказчикам,
поскольку избавляет их от множе�
ства проблем, связанных с органи�
зацией и проведением закупок, от
рутинной, черновой работы.

Уже более трех лет фонд имуще�
ства Орловской области на дого�
ворной основе с госзаказчиками
выполняет ряд функций по обслу�
живанию областного заказа.

Согласно договору, заключенно�
му между госзаказчиком и органи�
затором конкурса, основные рас�
порядительные функции остаются
за первым.

Фонд имущества как организа�
тор и технический исполнитель
торгов, получив письменное указа�
ние от госзаказчика, готовит доку�
менты для объявления конкурса;

публикует информационные сооб�
щения в "Орловской правде" и ин�
формационно�аналитическом
бюллетене Минэкономразвития
"Конкурсные торги" или обеспечи�
вает рассылку приглашений при
закрытом конкурсе; разрабатывает
конкурсную документацию — ос�
новной материал любого конкурса
— и передает ее поставщикам
(претендентам); по письменному
распоряжению госзаказчика уве�
домляет поставщиков (претенден�
тов) об изменениях условий кон�
курса; направляет претендентам
разъяснения условий конкурса по
вопросам, входящим в его компе�
тенцию; проводит сбор заявок на
участие в конкурсах, обеспечивает
их учет и хранение, передает на
рассмотрение конкурсной комис�
сии; заключает от своего имени до�
говоры о задатке на участие в кон�
курсах, осуществляет их прием и
обеспечивает возврат; готовит
формы протоколов для заседания
конкурсной комиссии; письменно
уведомляет победителей конкур�
сов, а для всех остальных участни�
ков публикует сообщения в сред�
ствах массовой информации об
итогах конкурсов; готовит проекты
контрактов на поставку продукции
для государственных нужд Орлов�
ской области; несет расходы по
подготовке, организации и прове�
дению конкурсов.

Мы заключили договоры и
активно работаем с обла�
стными управлениями

здравоохранения, общего и про�
фессионального образования,
сельского хозяйства и продоволь�

ствия и другими заказчиками.
По результатам конкурсов, про�

веденных нашим фондом в 2004
году, госзаказчиками      заключено
104 контракта на сумму 158 млн.
рублей.

Доля контрактов, заключенных
управлением здравоохранения,
составляет 93% (146 млн. руб.); уп�
равлением общего и профессио�
нального образования — 4,6% (7
млн. руб.). Ряд конкурсов был про�
веден для управления сельского
хозяйства и продовольствия и дру�
гих заказчиков.

C 5 февраля 2004 г. фонд иму�
щества размещает извещения о
конкурсах в информационно�ана�

литическом бюллетене "Конкурс�
ные торги" через интернет�сайт.
Таким образом обеспечиваются
основные принципы госзакупок:
открытость, оперативность, глас�
ность, прозрачность, равноправ�
ное и справедливое отношение ко
всем поставщикам.

Мы также ввели в практику по
крупным торгам (лекар�
ства, медоборудование и

др.) прием конкурсных предложе�
ний на электронных носителях. То
есть освоили некоторые элементы
электронных торгов. Но не торо�
пимся переходить на них полно�
стью, так как здесь есть свои плю�

сы и минусы.
Применительно к

организации и прове�
дению конкурсных
торгов основной за�
кон рынка можно
сформулировать сле�
дующим образом:
"свое" (областную
собственность) про�
дать подороже на анг�
лийских аукционах "на
повышение", тем са�
мым пополнить обла�
стной бюджет, а "чу�
жое" (товары, работы,
услуги для нужд обла�
сти) купить подешев�
ле на голландских
конкурсах "на пони�
жение", с тем чтобы
оптимизировать рас�
ходы областного бюд�
жета. Так, за послед�
ние три года эконо�
мия бюджетных и вне�
бюджетных средств

от проведения конкурсов и аукцио�
нов составляет в среднем 20 млн.
рублей в год. 

На пустом месте таких результа�
тов добиться невозможно. Мы ук�
репляем материально�техниче�
скую базу фонда (капитально отре�
монтировали здание, приобрели
мебель, компьютеры и другую тех�
нику, благоустроили территорию).
Постоянно заботимся о повыше�
нии квалификации своих сотрудни�
ков, ежегодно направляем специа�
листов на обучение с отрывом от
производства в институт подготов�
ки кадров для системы госзакупок.
Половина работников фонда за�

кончила или обучается в ОРАГС. И
сами принимаем к себе на практи�
ку студентов и выпускников орлов�
ских вузов, присматриваемся к
ним, готовим кадры на перспекти�
ву.

Серьезную методологическую
и практическую помощь в ор�
ганизации и проведении кон�

курсных торгов нам оказывает об�
ластное управление экономики,
которое в этом году опубликовало
замечательное учебно�методиче�
ское пособие "Государственные
закупки: практика организации и
нормативное обеспечение" под ре�
дакцией Н.Н. Цикорева и А.И. Ко�
лосова. Теперь это наша настоль�
ная книга.

За 9 месяцев текущего года бы�
ло проведено 75 конкурсов и 
аукционов на сумму 563 млн. руб�
лей. Таким образом фонд имущес�
тва области обеспечит выполнение
поставленных  коллегией админис�
трации  задач по организации и
техническому обеспечению кон�
курсных торгов, приватизации об�
ластной собственности и пред�
ставлению интересов Орловской
области как акционера в хозяй�
ствующих обществах.

Состояние материально�техни�
ческой базы и кадровый потенциал
нашего фонда позволяют нам про�
водить конкурсные торги общим
объемом до одного миллиарда
рублей в год.

В меру своих возможностей мы
оказываем консультационные ус�
луги и проводим на договорной
основе конкурсы для федеральных
и муниципальных заказчиков. К

нам обращались прокуратура, УВД,
арбитражный суд, Пенсионный
фонд, администрации многих рай�
онов области.

В ближайших планах фонда про�
ведение конкурсных торгов по от�
бору страховых организаций для
осуществления обязательного
страхования гражданской ответ�
ственности владельцев транспорт�
ных средств, находящихся в  госу�
дарственной собственности  Ор�
ловской области; по определению
страховой компании для осуществ�
ления льготного лекарственного
страхования жителей на террито�
рии области; по закупке моющих
средств, монтажу компьютерного
оборудования для областного уп�
равления общего и профессио�
нального образования и др.

Важный момент: если раньше
наш фонд проводил конкурсы по
закупке только физических това�
ров, работ и услуг, то, начиная с
2004 года, мы провели несколько
конкурсных торгов на поставку 
интеллектуального продукта: кон�
курсный отбор исполнителя проек�
та концепции промышленной, на�
учно�технической и инновацион�
ной политики Орловской области
(победитель — ООО "Орел�Техно�
парк", сумма контракта — 200 тыс.
руб.); определение исполнителя
научно�исследовательской опыт�
но�конструкторской работы по те�
ме "Создание системы правовой
информации Орловской области"
(победитель — ООО ОКБ "Протон",
сумма контракта — 685 тыс. руб.).

Но самое большое удовлетво�
рение от своей работы мы
получаем, когда не только

добиваемся экономического эф�
фекта от проведенных конкурсов и
аукционов, а видим, что наш труд
помогает конкретным людям: ле�
карства и медоборудование —
больным; учебники и мягкий инвен�
тарь — школьникам и детям; ядер�
ный магнитно�резонансный томо�
граф — всему населению Орлов�
щины.

В. НАБОЙЩИКОВ.
Председатель ОГСУ 

"Фонд имущества 
Орловской области".

Этот документ    утверждает
совершенно    новый    принцип
кодирования информации, ко�
торый позволит указать макси�
мум необходимых сведений о
платеже.

В новом КБК будут указаны:
код администратора бюджет�
ных поступлений (налоговые
органы);  группа  бюджетных
поступлений  (доходы);   под�
группа поступлений (вид нало�

га); детализация подгруппы
(вид доходов организации, с
которых уплачивается налог);
уровень бюджета (федераль�
ный, региональный); разно�
видность     платежа     (налог,
пени     или     штраф);     эконо�
мическая классификация (на�
логовые доходы). 

Поскольку  двадцать  знаков
трудно  уместить  в  старой
форме  платежного поручения,

то указанием   Банка   России
максимальная   длина   поля
расчетного документа увели�
чена до 20 символов. 

С 1.01.2005 г. неправильно
заполненные расчетные доку�
менты не будут приниматься в
банках, как оформленные с
нарушением установленных
требований. 

Ирина САПРОНОВА.

НАЛОГИ

Изменились коды бюджетной классификации
С 1 января 2005 г. бухгалтерам предстоит заносить в
платежные поручения новые коды бюджетной
классификации. Они будут состоять не из семи знаков,
как сейчас, а   из   двадцати.   Такие   перемены   внесены
приказом   Минфина  России   от 27.08.2004 г. № 72+н, не
требующим регистрации в Минюсте.

Между тем, о работе, проб�
лемах и перспективах подоб�
ных товариществ известно со�
всем немного. Хотя, учитывая
планы удвоения объемов жи�
лищного строительства в на�
шей области, можно прогнози�
ровать и распространение
ТСЖ. Как же управляет домом,
решает многочисленные во�
просы по отоплению, ремонту,
воде и прочие волнующие
жильцов  такое товарищество?
И что ожидает всех нас уже в
будущем году в свете нового
Жилищного кодекса и пакета
законов по созданию рынка
доступного жилья, который
сейчас обсуждается в Госду�
ме? 

У кого же спросить о това�
риществах, если не у человека,
который их образовывал? На
счету Василия Филипповича
Стребкова, юриста с двадца�
тилетним стажем, создание

пяти ТСЖ. Он в курсе многих
нюансов их работы, поскольку
сам является председателем
правления ТСЖ "Орлик" и за�
местителем руководителя
ОАО "Орелжилэксплуатация"
—  организации, созданной
недавно на базе ЖКО "Орел�
строя"   для технического об�
служивания новых домов. 

—  В  каждом вновь постро�
енном доме (а сегодня его
нельзя отделять от земли, на
которой он находится, и всё
вместе это называется кондо�
миниумом) по закону должны
создаваться товарищества
собственников жилья, — ска�
зал Василий Филиппович.  —
Но сами по себе они не по�
явятся. Поэтому было решено
помочь в их организации. Пер�
вое ТСЖ "Орлик"  появилось в
конце 2003 года. Позже в  до�
ме по ул. Пожарной, 30, было
создано ТСЖ "Единство",  по
ул. Посадской, 15, — товари�
щество "Развитие", по ул. Ма�
ринченко, 19, — ТСЖ "Друж�
ба", в новом доме по ул. Маш�
карина, 18, — ТСЖ "909 квар�
тал".

Для управления кондоми�
ниумом (или домом)  на собра�
нии избирается правление, в
состав которого входят не ме�
нее одного человека из каждо�
го подъезда. А уже из числа
членов правления выбирают
председателя.

Существуют две формы уп�
равления кондоминиумом (до�
мом). Первая — самостоятель�
ная, когда председатель и чле�

ны правления должны органи�
зовать управление домом за
счет средств домовладельцев,
проживающих в нем. То есть
принять на работу бухгалтера,
слесаря, электрика, юриста,
ревизора и прочих.  И образо�
вать маленький ЖЭК, который
бы самостоятельно заключил
договоры с энергоснабжаю�
щими организациями, соби�
рал бы квартплату, выплачивал
зарплату вышеперечисленным
работникам и налоги, покупал
материалы, проводил самос�
тоятельно ремонт или нанимал
для этого сторонние организа�
ции и т.д.

Насколько такой вариант
реален? Когда Стребков с кол�
легами подсчитали, во что
обойдется жильцам вариант
самостоятельного, самоуп�
равляемого дома, то получи�
лось, что им пришлось бы пла�
тить значительно больше ны�

нешней квартплаты. Кроме то�
го, перед жильцами неизбеж�
но встанут вопросы: где взять
материалы, необходимую тех�
нику? Другая проблема: кто
готов стать членом правления
на платной основе?  Ведь у лю�
дей — семьи, своя основная
работа — в фирме или на про�
изводстве. И кто возьмет на
себя функции с неопределен�
ными перспективами? Тем бо�
лее что многие боятся ново�
введений. На собрании жиль�
цов одного нового дома по со�
зданию ТСЖ даже грамотный
человек, которого хорошо зна�
ет Василий Филиппович, бро�
сил фразу: "Опять в колхоз за�
гоняют…"

— Поэтому мы решили пой�
ти по другому пути, — сказал
В.Ф. Стребков, — единственно
правильному в современных
условиях. Когда созданное
ТСЖ передает по договору
функции технического обслу�
живания дома жилищно�экс�
плуатационной организации.
В данном случае — акционер�
ному обществу  "Орелжилэкс�
плуатация", которое и выпол�
няет эти функции по договору
с правлением ТСЖ. А члены
правления товарищества ра�
ботают на общественных нача�
лах. У них я как представитель
ОАО "Орелжилэксплуатация"
могу попросить совета,  они
помогают нам   решать вопро�
сы по дому. 

Но самый главный вопрос в
работе ТСЖ, по мнению моего
собеседника,  связан с поме�

щением. Кто из жильцов —
членов правления согласится
превратить свою квартиру в
офис, куда по вечерам все бы
приходили — с  просьбами, за�
явлениями, жалобами? Во�
первых, кому из хозяев это по�
нравится, ведь после работы
хочется отдохнуть, а во�вто�
рых, где они все разместятся? 

В Москве Стребков позна�
комился с опытом работы од�
ной из лучших эксплуатацион�
ных компаний Юго�Западного
района.  Оказывается, в вы�
сотных домах (более 30 эта�
жей) в каждом подъезде есть
помещение — для охранника,
для работы товарищества, для
дворника, коменданта. В этом
помещении жильцы могут со�
браться, чтобы решить свои
вопросы. Содержат охранни�
ка, коменданта сами жильцы. А
вот помещение предоставле�
но муниципалитетом в аренду
за отдельную плату. 

— До сих пор у меня в голо�

ве крутится мысль, как решить
вопрос с помещениями для
работы ТСЖ в Орле, —  гово�
рит Василий Филиппович. —
Считаю, что они должны пред�
усматриваться в проекте дома
и быть совместной собствен�
ностью кондоминиума.

Однако и в Юго�Западном
районе Москвы не пошли в ре�
ализации закона о создании
ТСЖ дальше, — заметил он. —
На наш вопрос, передают ли
они землю, на которой нахо�
дится дом, в пользование то�
вариществам, там ответили,
что это пока не решено. А в Ор�
ле земля от строителей уже
передается в пользование
собственникам жилья бес�
платно. Такие примеры уже
есть. В этом отношении наш
город ушел вперед дальше
Москвы…

Еще раз уточним: кондоми�
ниум —  это жилое здание и
прилегающий земельный уча�
сток, где расположены это
здание и другие постройки, за
которые жильцы в процессе
строительства заплатили
деньги. Квартира принадлежит
им на праве личной собствен�
ности, а общее имущество
(кровля, подъезд и пр.) — на
праве долевой. 

Сейчас перед товарищест�
вами собственников жилья 
г. Орла встала проблема отно�
шений с энергоснабжающими
организациями. Предприятия,
обеспечивающие водой, теп�
лом, электроэнергией, газом,
осведомлены, что в домах, по�

строенных жильцами путем
долевого участия, создаются
ТСЖ. И что  эти товарищества
должны выбрать такие обслу�
живающие организации, кото�
рые в соответствии с законом
могут выполнить любые зада�
чи по управлению недвижимо�
стью граждан. В том числе за�
ключать договоры на поставку
в дом водо�, тепло�, энергоре�
сурсов, представлять в судах
интересы граждан за недопо�
ставки ресурсов или предос�
тавление некачественных ус�
луг на основании подписанных
договоров.

Сегодня не все обслужива�
ющие организации, в том чис�
ле и предприятия МУП ЖРЭП
(заказчик),  соответствуют
этим требованиям. Наблюда�
ются попытки переложить
часть ответственности на об�
щественную организацию
ТСЖ или местное самоуправ�
ление. В итоге это приводит к
неэффективному использова�
нию энергоресурсов и средств
домовладельцев.

…Новый год обещает при�
нести новые вопросы и подоб�
ным товариществам, и всем
нам, проживающим и в новых,
и в старых домах. Недавно
Правительство РФ приняло
постановление о новом поряд�
ке оплаты гражданами комму�
нальных услуг. И хотя, напри�
мер, для нанимателей и лиц,
не входящих в ТСЖ, оплата жи�
лья по�прежнему будет состо�
ять из трех крупных составля�
ющих (плата за содержание,
ремонт и найм жилого поме�
щения), в новом постановле�
нии указывается, что плата за
содержание включает в себя и
содержание подвала, чердака,
подъезда и крыши, придомо�
вой территории. Под текущим
ремонтом сейчас понимается
ремонт общих коммуникаций,
технических устройств и поме�
щений жилого дома и придо�
мовой территории. То есть по
своим обязанностям нанима�
тели жилья  и "неколлектив�
ные" собственники приближа�
ются к членам ТСЖ, хотя не об�
ладают правами последних.

Нам придется привыкать к
новому Жилищному кодексу,
по которому с 2005 года в
стране останется четыре вида
жилья (служебное, предостав�
ляемое малоимущим по соци�
альному найму, сдаваемое в
коммерческий наем и приоб�
ретаемое гражданами в соб�
ственность). Привыкать отве�
чать за сохранность не только
красивых обоев в своей квар�
тире, но и стен в  родном подъ�
езде. Должны, не могут не по�
явиться самоуправляемые
ТСЖ, которые будут собирать
деньги на своем счете и бе�
режно тратить на ремонт кров�
ли или подъезда. Субсидии по
оплате услуг ЖКХ скоро будут
перечисляться жильцам пер�
сонально. В ближайшие год�
два в сфере ЖКХ, в наших от�
ношениях к обслуживающим
организациям многое должно
измениться.

А задача газеты — отслежи�
вать эти изменения. Мы обяза�
тельно расскажем и о других
товариществах собственников
жилья в Орле, о том, что про�
исходит   в сфере ЖКХ.

Л. ОРЛОВА.

Наша читательница, переехавшая недавно в новый дом, с большим удивлением узнала
на первом общем собрании, что находящееся рядом ЖЭУ этот дом обслуживать не
будет. И что по закону нужно обязательно создать ТСЖ — товарищество собственников
жилья, выбрать правление, а уже оно должно решать, как лучше управлять домом и
обслуживать здание.  То ли самим нанимать слесарей, сантехников и прочих, то ли
заключить договор о техническом обслуживании с жилищно+эксплуатационной
организацией.
Оказывается, в Орле существует около десятка таких товариществ, объединяющих
жителей почти ста новых домов. Российскому закону о создании ТСЖ, принятому в
рамках реформирования ЖКХ, уже восемь лет. 

РЕФОРМА ЖКХ

Владеть и управлять
своей недвижимостью учатся
товарищества собственников жилья

Прозрачность, оперативность, справедливость
Такие принципы лежат в основе государственных закупок

Количество и объемы  конкурсов и аукционов, 
проведенных фондом имущества за период 2001— 2004 гг.


