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1сентября вступил в силу
закон, получивший в на�
роде название "дачная

амнистия". В "Российской га�
зете" № 192 за 31 августа 2006
года опубликован полный пакет
документов, необходимых для
оформления права собствен�
ности на объекты недвижимос�
ти. Он состоит из формы декла�
рации об объекте недвижимого
имущества, новой формы тех�
нического паспорта и формы

выписки из похозяйственной
книги о наличии у гражданина
права на земельный участок.
Декларацию можно будет полу�
чить бесплатно в территори�
альных органах Росрегистра�
ции и Роснедвижимости, там
же будут висеть образцы ее за�
полнения. Напомним, что дек�
ларация нужна только владель�
цам дачных и садовых домов
для регистрации права на них и
заполняется она правооблада�
телем самостоятельно. Новая

форма техпаспорта, которая
нужна для регистрации индиви�
дуальных жилых домов, будет
находиться в БТИ и заполнять
ее будут сами работники БТИ.
Что же касается выписки из по�
хозяйственной книги, получить
ее можно будет в органах мест�
ного самоуправления. Вот и
все документы, которые нужны

для реализации закона,
каких�либо иных норма�
тивных актов для него
не нужно. Так что все

граждане, желающие офор�
мить в собственность свои зе�
мельные участки и дома, могут
обращаться в органы Росреги�
страции и Роснедвижимости.

Однако обратим внимание,
что дачная амнистия ка�
сается не всех граждан,

владеющих землей и постройка�
ми. Например, этот документ не

касается тех, кто получил реше�
ние или разрешение на предос�
тавление земли от председателя
колхоза, совхоза или директора
предприятия. Не поможет он и
гражданам, у которых нет вооб�
ще никаких документов. Исклю�
чение составляют члены дачного,
садового, некоммерческого объ�
единений. Потому что хотя у са�
мих дачников и садоводов часто
нет свидетельства о праве на
свои участки, но таковой доку�
мент есть на руках у самого това�
рищества или кооператива: на
право постоянного бессрочного
пользования. Под действие зако�
на не подпадают и те граждане,
которые имеют свидетельство о
праве собственности, выданное
после 1997 года, так как это сви�
детельство нового образца, по�
зволяющее пройти регистрацию.

Закон распространяется на
две группы объектов не�
движимости. Первое —

это строения: дачи, садовые до�
мики, постройки на дачных
участках (бани, гаражи), а также
индивидуальные жилые дома на
участках, предназначенных под
ИЖС, ведение личного подсоб�
ного хозяйства, индивидуальные
гаражи, построенные на участ�
ках, предоставленных для гараж�
ного строительства. Второй
группой объектов являются зе�
мельные участки, полученные в
свое время гражданами или их
объединениями под дачи, садо�
водство, огородничество, веде�
ние личного подсобного хозяй�
ства, под ИЖС или гаражное
строительство.

Если сегодня у вас есть
участок, но вы 
не прошли регистрацию
прав и ваш участок 
не внесен в Единый
государственный реестр
права (ЕГРП), то вы 
не имеете права
совершать сделки с ним,
то есть продавать,
сдавать в залог,
передавать 
по наследству.
Существует ошибочное
мнение, что регистрация
прав нужна только 
для того, чтобы собирать
налоги, и что
правительство,
предлагая этот закон,
преследовало именно
эту цель. С одной
стороны, это вроде так.
Но с другой —
земельный налог
уплачивают сегодня все
землепользователи,
даже без регистрации
прав. А дачные 
и садовые домики
налогом не облагаются.

ДДДД ААААЧЧЧЧ НННН АААА ЯЯЯЯ     

ШАГ ПЕРВЫЙ. Для
того чтобы начать упро�
щенную регистрацию на
землю, у вас на руках
должен быть любой из
следующих документов:
решение органов местно�
го управления о предос�
тавлении земельного
участка, государствен�
ный акт о праве, свиде�
тельство о праве. В этих
документах должен быть
указан вид права: соб�
ственность, постоянное
(бессрочное) пользова�
ние, пожизненное насле�
дуемое владение, аренда
и безвозмездное сроч�
ное пользование. Если
же не указан никакой вид
права или, наоборот, не�
сколько видов одновре�
менно, такие участки те�
перь считаются предос�
тавленными в собствен�
ность и вы можете регис�
трировать право соб�
ственности. Если у вас в
документах записано не
право собственности, а
одно право из трех видов
— постоянное (бессроч�
ное) пользование, по�
жизненное наследуемое
владение, аренда, — то
вначале вы должны прой�
ти приватизацию. Но от�
метим, что это процеду�
ра добровольная и никто
вас не вправе заставить
приватизировать свой
участок.

ШАГ ВТОРОЙ (если

участки приватизиро3

ваны). Собираем пакет
документов для оформ�
ления права собственно�
сти на участок. Для нача�

ла необходимо получить
кадастровый план участ�
ка. Обращаетесь с заяв�
лением о предоставле�
нии вам кадастрового
плана в территориальные
органы Федерального
агентства кадастра объ�
ектов недвижимости
(Роснедвижимость) по
месту нахождения участ�
ка. Здесь хотелось бы от�
метить, что при составле�
нии кадастрового плана
могут возникнуть пробле�
мы с границами участка.
Здесь могут быть два ва�
рианта развития собы�
тий. Если с границами
участка все в порядке, то�
гда вы можете начинать
регистрацию, если нет,
потребуются определен�
ные процедуры (см. раз�
дел "Как оформить грани�
цы участка" — об этом в
следующем выпуске ДК.
— Прим. ред.). Далее
оплачиваете квитанцию
об уплате госпошлины за
регистрацию права.

ШАГ ТРЕТИЙ. В тер�
риториальных органах
Федеральной регистра�
ционной службы (Росре�
гистрация) оформляете
свидетельство о праве
собственности на землю.
Для регистрации права
необходимо написать за�
явление о государствен�
ной регистрации. К заяв�
лению приложить пакет
собранных вами докумен�
тов, который состоит из
правоустанавливающего
документа на земельный
участок, кадастрового
плана и квитанцию об 
оплате госпошлины за ре�

гистрацию права. Не за�
будьте захватить с собой
паспорт.

ШАГ ВТОРОЙ (если

участок не приватизи3

рован). В правлении са�
дового товарищества или
кооператива необходимо
взять два документа.
Первый документ о том,
что это действительно
ваш участок. Второй —
что ваш участок не захва�
тывает земли общего
пользования, в частности
дороги, водонапорные
башни и так далее. Ника�
ких пожарных, СЭС, эко�
логов и прочих обходить
не надо. Более того, со�
гласно новому закону ре�
гистрация возможна без
уточнения генплана.

ШАГ ТРЕТИЙ. В орга�
ны местного самоуправ�
ления подаете докумен�
ты для бесплатной при�
ватизации. Они состоят
из заявления о приобре�
тении земельного участ�
ка, заключения правле�
ния товарищества или
кооператива о закрепле�
нии участка и соответ�
ствии описания границ их
фактическому местопо�
ложению и, если все же
необходимо, предостав�
ляете генплан вашего то�
варищества или коопера�
тива либо другой анало�
гичный документ.

ШАГ ЧЕТВЕРТЫЙ.

Получаете решение о
предоставлении участка
в собственность (выдает�
ся местной администра�
цией).

ШАГ ПЯТЫЙ. Оформ�
ляете кадастровый план
и подаете документы на
регистрацию права соб�
ственности на земельный
участок.

КАК ОФОРМИТЬ ЗЕМЛЮ

ААААММММННННИИИИССССТТТТИИИИЯЯЯЯ
Уважаемые читатели,

сегодня мы продолжаем
серию публикаций,

посвященных закону 
о дачной амнистии.

Ведущая рубрики Дина ЯГУПОВА."Российская газета".

ШАГ ПЕРВЫЙ. Отны�
не проводить техничес�
кую инвентаризацию и
технический учет не на�
до. Для регистрации
прав необходимо само�
стоятельно заполнить
декларацию. Это доста�
точно простой документ,
в котором нужно указать
адрес, вид (название),

назначение объекта (жи�
лое или нежилое), об�
щую площадь постройки,
год ее создания, мате�
риал стен, информацию
о подключении к сетям
инженерно�технического
обеспечения, кадастро�
вый номер земельного
участка, на котором на�
ходится строение. Если

при заполнении у вас
возникнут вопросы, то
можно обратиться к ра�
ботникам Росрегистра�
ции за разъяснениями.

ШАГ ВТОРОЙ. Запол�
нив декларацию и прило�
жив к ней правоустанав�
ливающие документы на
земельный участок, а
также квитанцию об уп�
лате госпошлины за ре�
гистрацию, сдаете все
это в Росрегистрацию
для получения свиде�
тельства о праве соб�
ственности на объект не�
движимости. Вот, соб�
ственно, и все.

КАК ОФОРМИТЬ ДАЧУ И ГАРАЖ

ДЛЯ ВЛАДЕЛЬЦЕВ дачных и садовых домиков, инди�
видуальных гаражей процедура регистрации права ме�
няется.

ШАГ ПЕРВЫЙ.

Как и ранее, необ�
ходимо пройти
техническую ин�
вентаризацию и
технический учет.
Для этого в бюро
технической ин�
в е н т а р и з а ц и и
(БТИ) оформляете
технический пас�
порт дома. Отме�
тим, что законом
введена новая
форма техпаспор�
та.

ШАГ ВТОРОЙ.

Получив техпас�
порт, обращаетесь
в Росрегистрацию

для получения
свидетельства о
праве собственно�
сти на объект не�
движимости, кото�
рый вносится в
ЕГРП. Для регист�
рации права необ�
ходимо написать
заявление о госу�
дарственной реги�
страции права
собственности на
объект индивиду�
ального жилого
строительства и
оплатить госпош�
лину за регистра�
цию. Кроме того,
если вы оформля�

ли свои права на
участок до 1999
года, необходимо
представить пра�
воустанавливаю�
щий документ на
участок, на кото�
ром находится
дом. Также при
оформлении доку�
ментов необходи�
мо иметь при себе
паспорт.

Запомнить вла�
дельцам индиви�
дуальных домов
надо одно, что но�
вый закон обязы�
вает органы мест�
ного самоуправ�
ления выдавать
разрешение на
ввод в эксплуата�
цию индивидуаль�
ного жилого дома,
даже если он был
построен без раз�
решения. Это оз�

начает, что не нуж�
но обращаться в
суд, не нужно до�
говариваться с
различными ин�
спекциями и над�
зорами (пожарная
инспекция, СЭС,
экология, архи�
тектор и прочие).
Правда, новая ме�
ра будет носить
временный харак�
тер до 2010 года.
Конечно, регист�
рировать все под�
ряд вам все равно
не дадут, будет ус�
тановлен закры�
тый перечень ос�
нований для отка�
за — нарушение
градостроитель�
ного регламента, а
в его отсутствие —
красных линий и
линий регулиро�
вания застройки.

КАК ОФОРМИТЬ ДОМ

ДЛЯ ВЛАДЕЛЬЦЕВ индивидуальных
жилых домов процедура регистрации
прав не меняется.


