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Приложение № 1

к постановлению Коллегии

Орловской области

от 4 июля 2007 г. № 157

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, го&

сударственная собственность на которые не разграничена, в административ&

ном центре Орловской области — городе Орле

Настоящее Положение устанавливает методику расчета арендной платы за сдава�
емые в аренду земельные участки, доли в праве пользования земельным участком
(далее — земельные участки), государственная собственность на которые не разгра�
ничена, в административном центре Орловской области — городе Орле.

I. Порядок расчета арендной платы
1. Арендная плата является платой за пользование земельным участком в соответ�

ствии с договором аренды земельного участка (земли) (далее — договор аренды).
2. Основным принципом определения величины арендной платы за земельный

участок является применение результатов кадастровой оценки земельных участков в
качестве единой базы расчета арендной платы.

Дополнительными критериями установления арендной платы являются:
виды разрешенного (функционального) использования земельных участков;
категории арендаторов.
3. Годовая плата за земельные участки, предоставленные в аренду, рассчитывает�

ся по формуле:
А = КСЗ х Кви х Ка х S,
где:
— А — годовая плата за аренду земельного участка;
— КСЗ — кадастровая стоимость земельного участка, руб./кв. м. 
Кадастровая стоимость земельного участка (удельный показатель кадастровой

стоимости земель) определяется как кадастровая стоимость единицы площади (1 кв.
м) земель кадастрового квартала по виду разрешенного (функционального) исполь�
зования земель.

Вид разрешенного (функционального) использования земельных участков опре�
деляется, в том числе, по договорам аренды с множественностью лиц на стороне
арендатора, в соответствии с приложением № 2 в зависимости от разрешенного
(функционального) использования земельного участка, указанного в договоре арен�
ды;

— Кви — коэффициенты видов разрешенного (функционального) использования
земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в
административном центре Орловской области — городе Орле (приложение № 3);

— Ка — коэффициенты категорий арендаторов земельных участков, государ�
ственная собственность на которые не разграничена, в административном центре
Орловской области — городе Орле (приложение №4).

Под категорией арендатора в настоящем Положении понимается отличительная
особенность правового положения арендатора и вида его деятельности на арендуе�
мом земельном участке;

— S — площадь земельного участка, кв. м.
В площадь участка, используемого для расчета арендной платы, включается весь

земельный участок, а также санитарно�защитная или техническая зона объекта, если
она установлена и не находится в пользовании других лиц.

II. Особые условия
1. За земельные участки, предоставленные в аренду для проведения проектно�

изыскательских работ на срок не более чем один год, арендная плата взимается в
размере 50 процентов от расчетной величины арендной платы.

2. Сроки проведения проектно�изыскательских работ не более чем один год и
строительства в течение трех лет (для индивидуального жилищного строительства —
в течение десяти лет) определяются приказом Департамента имущественной, про�
мышленной и информационной политики Орловской области о предоставлении зе�
мельного участка, с учетом разрешенного (функционального) использования зе�
мельного участка, перспективности застройки и других факторов, определенных
нормативными документами.

3. При переходе в течение года права пользования земельным участком от одного
плательщика другому арендная плата исчисляется с 1 января текущего года включи�
тельно по месяц, в котором предыдущий плательщик утратил право на земельный
участок, а новому — начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором прекра�
щено право предыдущего плательщика.

4. За земельные участки, неиспользуемые или используемые не по целевому на�
значению, определенному договором аренды, величина арендной платы устанавли�
вается в двукратном размере. Факт неиспользования участка или использования
его не по разрешенному использованию устанавливается уполномоченными долж�
ностными лицами территориального органа Федерального агентства кадастра объ�
ектов недвижимости (Управление Роснедвижимости по Орловской области). Срок
взимания арендной платы в двукратном размере прекращается после установления
факта использования участка в соответствии с разрешенным использованием, оп�
ределенным договором аренды. Если арендатор передает земельный участок или
его долю в субаренду без уведомления (согласия) арендодателя, предусмотренно�
го действующим законодательством и договором аренды, то земельный участок или
его доля, сданные в субаренду, считаются используемыми не по целевому назначе�
нию.

5. Кадастровая стоимость по виду разрешенного (функционального) использова�
ния земельного участка и категории арендаторов применяется на момент осуществ�
ления деятельности хозяйствующих субъектов и граждан.

6. Арендная плата за земельные участки, предоставленные юридическим лицам и
гражданам на условиях осуществления на них строительства, за исключением инди�
видуального жилищного строительства, при превышении сроков строительства,
предусмотренных договором аренды, за каждый год просрочки ввода объекта в экс�
плуатацию взимается:

первый год просрочки — в трехкратном размере;
второй год просрочки — в четырехкратном размере;
третий год просрочки — в пятикратном размере;
последующие годы — в шестикратном размере.
Арендная плата за земельные участки, предоставленные гражданам для индиви�

дуального жилищного строительства, взимается в двукратном размере в течение пе�
риода проектирования и строительства, превышающего десятилетний срок, вплоть
до государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости.

7. При расчете арендной платы устанавливаются сроки, предусмотренные зе�
мельным законодательством:

1) для проектно�изыскательских работ;
2) для строительства (реконструкции);
3) для индивидуального жилищного строительства;
4) для целей, не связанных со строительством, в т.ч. для установки временных со�

оружений.
8. За земельные участки, предоставленные для размещения индивидуальных га�

ражей, расположенных вне гаражных кооперативов, предоставленных участникам
Великой Отечественной войны, а также гражданам, на которых действующим законо�
дательством распространены социальные гарантии и льготы участников Великой
Отечественной войны; гражданам, подвергшимся воздействию радиации вслед�
ствие катастрофы на Чернобыльской АЭС и других радиационных аварий; инвалидам
1�й группы арендная плата начисляется в размере 0,3 процента от кадастровой сто�
имости земельного участка.

9. Арендная плата за земельные участки, на которых размещены один и более иг�
ровых автоматов, за исключением детских игровых автоматов, начисляется в разме�
ре 100 процентов от кадастровой стоимости земельного участка независимо от вида
разрешенного использования и категории арендатора по всему земельному участку
без выделения доли земельного участка, на которой расположен игровой (игровые)
автомат (автоматы).

10. За нарушение срока внесения арендной платы по договору, в том числе в свя�
зи с неправильным исчислением арендной платы, устанавливается неустойка в раз�
мере 0,3% от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

Приложение № 2 

к постановлению Коллегии 

Орловской области

от 4 июля 2007 г. № 157

ПЕРЕЧЕНЬ
видов разрешенного (функционального) использования земельных участков

для расчета арендной платы за земельные участки, государственная

собственность на которые не разграничена, в административном центре

Орловской области — городе Орле

2) для арендаторов земельного участка (доли в праве на земельный
участок), приходящегося на объект, не относящийся к жилищному
фонду и объектам инженерной инфраструктуры жилищно�комму�
нального комплекса

0,015

2. Земельные участки для строительства объектов независимо от их
функционального назначения (за исключением индивидуального жи�
лищного строительства)

0,015

3. Земельные участки для строительства и эксплуатации домов инди�
видуальной жилой застройки

0,003

4. Земельные участки садоводческих объединений граждан 0,003

5. Земельные участки гаражей и автостоянок 0,001

6. Земельные участки для объектов торговли, общественного питания,
бытового обслуживания, АЗС, АГЗС, предприятий автосервиса

0,015

7. Земельные участки учреждений и организаций народного образования,
для объектов здравоохранения и социального обеспечения физической
культуры и спорта, культуры и искусства, религиозных объединений

0,015

8. Земельные участки для промышленных объектов, объектов комму�
нального хозяйства, объектов материально�технического, продо�
вольственного снабжения, сбыта и заготовок, объектов транспорта,
объектов связи (за исключением АГЗС, АЗС, предприятий автосер�
виса, гаражей, участков для автостоянок)

0,015

9. Земельные участки для административно�управленческих и обще�
ственных объектов, предприятий, организаций, учреждений финан�
сирования, кредитования, страхования и пенсионного обеспечения 

0,015

10. Земельные участки для военных объектов 0,015
11. Земельные участки для зданий (строений) рекреационного назначения 0,015

12. Земельные участки для сельскохозяйственных зданий (строений) и
сельскохозяйственного использования

0,003

13. Земельные участки, занятые городскими лесами, скверами, парка�
ми, городскими садами

0,001

14. Земельные участки, занятые обособленными водными объектами 0,015

15. Прочие земельные участки 0,015

№
п/п

Категории арендаторов земельных участков К о э ф ф и &
циент (Ка)

1. Аптеки, осуществляющие отпуск лекарственных средств населе�
нию на льготных условиях, предусмотренных законодательством

0,5

2. Общественные организации инвалидов, в том числе инвалидов бо�
евых действий, а также находящиеся в их собственности предпри�
ятия, хозяйственные общества, зарегистрированные на территории
г. Орла, уставный капитал которых полностью состоит из вклада ука�
занных организаций, занимающиеся производственной деятельно�
стью, с численностью работающих в них инвалидов более 50%

0,1

3. Предприятия общественного питания, обслуживающие малоимущих
граждан по талонам, выдаваемым органами социальной защиты

0,1

4. Предприятия по реабилитации инвалидов детства 0,04
5. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�

дивидуальных предпринимателей, оказывающие услуги населению: 
— по содержанию жилищного фонда, его эксплуатации и ремонту; 
— по водоснабжению, водоотведению и водсервису; 
— по теплоснабжению

0,04

6. Предприятия, комплексно осуществляющие за счет средств, полу�
чаемых из соответствующего бюджета в объеме не менее 50% от
общего объема, следующие работы: 
— строительство и реконструкцию (капитальный ремонт) дорог и
тротуаров, содержание ливневой канализации, содержание мос�
тов и путепроводов, пляжей и набережных; 
— санитарную очистку города; 
— озеленение

0,1

7. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, оказывающие полный перечень
услуг в соответствии с ФЗ «О погребении и похоронном деле» от
12.01.1996 г. №8�ФЗ и производящие захоронения невостребован�
ных тел умерших

0,1

8. Юридические лица — предприятия общественного транспорта,
банно�прачечного хозяйства, работающие по тарифам, утвержден�
ным Орловским городским Советом народных депутатов, за ис�
ключением маршрутных такси

0,1

9. Юридические лица, индивидуальные предприниматели и гражда�
не, имеющие льготы, установленные Орловским городским Сове�
том народных депутатов в соответствии со ст. 395 Закона РФ от
29.11.2004 г. №141�ФЗ

0,1

10. Организации, финансируемые за счет профсоюзов или находящи�
еся в профсоюзной собственности

0,1

11. Организации, оказывающие услуги по аэроперевозкам, утилиза�
ции твердых бытовых и пищевых отходов

0,001

12. Юридические лица, оказывающие услуги по охране и эксплуатации
земельных участков, занятых городскими лесами, скверами, пар�
ками, городскими садами

0,01

13. Юридические лица и граждане, занимающиеся садоводством 0,7
14. Юридические лица и граждане, занимающие земельные участки

гаражами в гаражных кооперативах
0,55

15. Юридические лица, индивидуальные предприниматели и гражда�
не, занимающие помещения в многоквартирных жилых домах,
имеющих долю в праве на арендуемый земельный участок, если
земельный участок не сформирован в соответствии со статьей 16
Федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса
Российской Федерации» от 20.12.2004 г. № 183�ФЗ

1,5

16. Граждане, занимающие земельные участки для строительства и экс�
плуатации индивидуальных гаражей (вне гаражных кооперативов)

18,0

17. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, занимающие земельные участ�
ки для парковки автомашин (за исключением платных автостоянок)

20,0

18. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, занимающие земельные участ�
ки для платных автостоянок

25,0

19. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, занимающие земельные участ�
ки:
1) стационарными объектами торговли (за исключением магази�
нов, рынков, оптовых и оптово�розничных складов)

2,2

2) стационарными магазинами, оптовыми и оптово�розничными
складами

1,5

3) стационарными рынками 2,5
4) стационарными объектами общественного питания 2,5
5) стационарными объектами детского общественного питания 1,0
6) объектами бытового обслуживания 2,0
7) временными сооружениями (объектами) торговли (за исключе�
нием рынков), общественного питания

8,2

8) нестационарными рынками 10,0
9) автозаправочными и газонаполнительными станциями 15,0
10) предприятиями автосервиса 7,0
11) объектами игрового бизнеса 70,0

20. Юридические лица, граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, и граждане, занимающие зе�
мельные участки промышленными объектами, объектами комму�
нального хозяйства, объектами материально�технического, продо�
вольственного снабжения, сбыта и заготовок, объектами транс�
порта и связи (за исключением перечисленных в других пунктах на�
стоящего приложения), в т.ч. для строительства объектов, незави�
симо от их функционального назначения

2,0

21. Юридические лица, оказывающие услуги по финансированию, кре�
дитованию

30,0

22. Юридические лица, занимающие земельные участки администра�
тивно�управленческими, общественными объектами

1,2

23. Юридические лица, занимающие земельные участки зданиями
(строениями) на землях рекреационного назначения

1,0

24. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, занимающие земельные участ�
ки объектами народного образования, здравоохранения, социаль�
ного обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и ис�
кусства

1,0

25. Граждане, занимающие земельные участки домами индивидуаль�
ной жилой застройки (в том числе строительство)

1,0

26. Юридические лица, индивидуальные предприниматели и гражда�
не, имеющие временные сооружения на землях общего пользова�
ния (в том числе в скверах, на пляжах и др. объектах)

30,0

27. Юридические лица, граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, и граждане, использующие зе�
мельные участки для ведения подсобных хозяйств, индивидуаль�
ного огородничества, сенокошения, животноводства, коллектив�
ного огородничества

1,0

28. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, занимающие земельные участ�
ки для установки временных сооружений (выставочных павильонов
и т.д.), временного складирования товаров (материалов)

1,5

29. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, занимающие земельные участ�
ки объектами мобилизационного назначения, мобилизационными
мощностями, законсервированными и неиспользуемыми в теку�
щем производстве, испытательными полигонами и складами для
хранения всех видов мобилизационных запасов (резервов)

0,01

30. Учреждения и организации народного образования, здравоохра�
нения и социального обеспечения, физической культуры и спорта,
культуры и искусства, финансируемые полностью или частично из
средств городского и областного бюджетов

0,01

31. Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве ин�
дивидуальных предпринимателей, осуществляющие строительст�
во объектов народного образования, здравоохранения и социаль�
ного обеспечения, физической культуры и спорта, коммунальных
объектов для государственных и муниципальных нужд, за земель�
ные участки под этими объектами

0,01

32. Общественные организации ветеранов боевых действий, Красного
креста

0,2

33. Иные категории арендаторов 2,5

Приложение № 4

к постановлению Коллегии Орловской области

от 4 июля 2007 г. № 157

КОЭФФИЦИЕНТЫ
категорий арендаторов земельных участков, государственная

собственность на которые не разграничена, в административном центре

Орловской области — городе Орле

3 Земли садоводческих
объединений граждан

Земельные участки садоводческих товариществ

4 Земли гаражей и авто�
стоянок

Земельные участки гаражных кооперативов. Земель�
ные участки индивидуальных гаражей. Земельные
участки других некоммерческих объектов для хране�
ния автомобилей. Земельные участки автостоянок

5 Земли под объектами
торговли, обществен�
ного питания, бытового
обслуживания, автоза�
правочными и газона�
полнительными станци�
ями, предприятиями
автосервиса

Земельные участки магазинов. Земельные участки
рынков. Земельные участки оптовых и оптово�рознич�
ных складов. Земельные участки других объектов тор�
говли. Земельные участки торговых комплексов, мел�
корозничной торговли (киосков, павильонов). Земель�
ные участки ресторанов, баров, кафе, закусочных,
других объектов общественного питания. Земельные
участки игровых автоматов. Земельные участки хим�
чисток, прачечных, ателье, пунктов проката, парикма�
херских, других предприятий бытового обслуживания
населения. Земельные участки мастерских по ремонту
и изготовлению мебели. Земельные участки автосер�
виса, АГЗС, АЗС

6 Земли учреждений и
организаций народного
образования, земли
под объектами здраво�
охранения и социаль�
ного обеспечения, фи�
зической культуры и
спорта, культуры и ис�
кусства, религиозными
объектами

Земельные участки дошкольных учреждений, общеоб�
разовательных школ, профессионально�технических
училищ, средне�специальных учебных заведений,
вузов, школ�интернатов, детских домов, лицеев, гим�
назий, колледжей, прочих учреждений народного об�
разования. Земельные участки больниц, поликлиник,
аптек, медпунктов, домов�интернатов для инвалидов и
престарелых, прочих учреждений здравоохранения и
социального обеспечения. Земельные участки ДЮСШ,
ипподромов, спортзалов, дворцов спорта, стадионов,
бассейнов, других учреждений физкультуры и спорта.
Земельные участки библиотек и архивов, клубов, ДК,
музыкальных школ и школ искусств, других учрежде�
ний культуры и искусства. Земельные участки монас�
тырей и прочих религиозных объектов

7 Земли под промышлен�
ными объектами, объ�
ектами коммунального
хозяйства, объектами
материально�техничес�
кого, продовольствен�
ного снабжения, сбыта
и заготовок, объектами
транспорта (за исклю�
чением АЗС, АГЗС, ав�
тостоянок), объектами
связи

Земельные участки отраслевого управления. Земель�
ные участки промышленных предприятий, баз и скла�
дов, котельных, трансформаторных подстанций. Зе�
мельные участки жилищно�коммунальных и мусоропе�
рерабатывающих предприятий, других учреждений
коммунального хозяйства. Земельные участки клад�
бищ, полигонов промышленных и бытовых отходов. Зе�
мельные участки автовокзалов, ж/д вокзалов, депо,
воздушного и городского транспорта, других предпри�
ятий транспорта. Земельные участки предприятий свя�
зи. Земельные участки под строящимися объектами не�
зависимо от их функционального назначения (за исклю�
чением индивидуального жилищного строительства)

8 Земли под администра�
тивно�управленчески�
ми и общественными
объектами, земли
предприятий, учрежде�
ний финансирования,
кредитования, страхо�
вания и пенсионного
обеспечения

Земельные участки административно�управленческих
общественных и коммерческих организаций, органов
территориальной власти и управления. Земельные
участки отделений милиции, исправительных заведе�
ний. Земельные участки научно�исследовательских и
проектных институтов, других объектов науки и науч�
ного обслуживания. Земельные участки нежилых зда�
ний с неустановленным целевым назначением

9 Земли под военными
объектами

Земельные участки войсковых частей, других объек�
тов обороны

10 Земли под зданиями
(строениями)рекреа�
ции

Земельные участки санаториев, домов отдыха, кем�
пингов, лагерей, других объектов оздоровительного и
рекреационного назначения

11 Земли под сельскохо�
зяйственными здания�
ми (строениями) и
сельскохозяйственного
использования

Земельные участки акционерных обществ,КФХ, ЛПХ,
огородничества, сенокошения, животноводства, кол�
лективного огородничества

12 Земли под лесами в на�
селенных пунктах, под
древесно�кустарнико�
вой растительностью,
не входящие в лесной
фонд (в т. ч. парки,
скверы)

Земельные участки заповедников, национальных пар�
ков, других объектов природно�заповедного назначе�
ния, прочие лесные земли

13 Земли под обособлен�
ными водными объек�
тами, находящимися в
муниципальной соб�
ственности

Земельные участки под обособленными водными объ�
ектами, полосами отвода водоемов, каналов, других
водных объектов

14 Прочие земли населен�
ных пунктов (в т. ч. гео�
нимы в населенных
пунктах и земли — ре�
зерв)

Земельные участки улиц, проездов и др. Земельные
участки, находящиеся в общем пользовании, прилега�
ющие к основным участкам предприятий. Земельные
участки, используемые для благоустройства

№

п/п

Вид разрешенного

(функционального) ис&

пользования земель

Перечень земельных участков, относящихся к

данному виду

1 Земли под жилыми до�
мами многоэтажной и
повышенной этажности
застройки

Земельные участки жилых домов, общежитий, прочие
земли жилых зданий

2 Земли под домами ин�
дивидуальной жилой
застройки

Земельные участки индивидуальных жилых домов, 
в т. ч. строительства индивидуальных жилых домов

Приложение № 3

к постановлению Коллегии Орловской области
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КОЭФФИЦИЕНТЫ
видов разрешенного (функционального) использования земельных

участков, государственная собственность на которые не разграничена,

в административном центре Орловской области — городе Орле

№

п/п

Виды разрешенного (функционального) использования зе&

мельных участков с учетом зонирования территорий

К о э ф &

фициент

(Кви)

1. Земельные участки для жилых домов многоэтажной, средней и по�
вышенной этажности застройки:

1) для арендаторов земельного участка (доли в праве на земельный
участок), приходящегося на объект, относящийся к жилищному фон�
ду и объектам инженерной инфраструктуры жилищно�коммунально�
го комплекса

0,001


