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Орловское областное
предприятие отличается 
от аналогичных служб других
областей 

На Орловщине удалось сохранить еди�
ную структуру, которая осталась лишь в
десятой части областей России. ОЦ "Не�
движимость" — это 24 филиала, располо�
женных в г. Орле и районных центрах об�
ласти. В  других регионах действуют  му�
ниципальные предприятия. Им приходит�
ся сложновато: каждый сам по себе. А у
нас областная   администрация   выступи�
ла инициатором создания единой струк�
туры и всячески ее пoддepжaла: и норма�
тивно, и финансово. Во всех филиалах
предприятия единые руководство, бухгал�
терия, контроль, учет экономической дея�
тельности, методология. Есть филиалы,
которые сами себя не окупают и в одиноч�
ку не смогли бы себя оснастить, а может
быть, и выжить.

Иногда можно слышать, что деятель�
ность по технической инвентаризации
должна быть коммерческой. Но уже обще�
признано, что, к примеру, межевание зе�
мельных участков, производимое на ком�
мерческой основе, проводится зачастую с
низким качеством, а цены при этом завы�
шаются. Ответственность частников сни�
жена, так как слабо работают механизмы,
которые позволяют лишать их лицензии. А
"Недвижимость" несет ответственность за
любую ошибку.

Главное: единая служба — это прежде
всего плюс для заказчика. В какой бы фи�
лиал он ни пришел, ему обеспечены еди�
ные подходы к исполнению заказа.

Заказчик занимает центральное
место в деятельности ОЦ
"Недвижимость" 

Его интересы стоят на первом месте.
И это не лозунг. Любой человек, обратив�
шийся в подразделения предприятия,
имеет возможность оформить все необхо�
димые документы в одном месте за мак�
симально короткие сроки и за умеренную
плату. Это результат внедрения системы
единого заказа, которая удобна для по�
требителей во всех отношениях, несмотря
на платный характер услуги. От обратив�
шегося лица требуется только заявление
и доверенность. Всю головную боль по
оформлению документов и хождению по
различным инстанциям, сбору необходи�
мых бумаг,   проведению  различных опе�
раций,  вплоть до защиты  интересов кли�
ента в суде, берут на себя работники
предприятия. Они досконально изучили
все схемы    оформления    документов,
знают специфику возникающих ситуаций
и пути решения тех или иных задач, возни�
кающих в процессе оформления. Эта сис�
тема   очень   удобна   для   потребителей
(бизнесменов, предпринимателей) и  ор�
ганизаций,   которые ценят время.

При этом в ОГУП "ОЦ "Недвижимость"
очень серьезно относятся к ценам на услу�
ги. Здесь постоянно проводят их монито�
ринг и осуществляют гибкую ценовую по�
литику. Цены на коммерческие виды услуг
значительно ниже, чем у частных структур.
За три года коммерческие виды работ и
услуг в общем объеме составили 27,4 %.

Для наиболее не защищенных 
в социальном плане групп 
населения существуют льготы 

В интересах малообеспеченных дей�
ствует система рассрочки платежей. Бес�
платно оказываются  услуги   инвалидам I
группы,  детям�сиротам,  детям�инвали�
дам, их опекунам. Установлены понижаю�
щие коэффициенты всем пенсионерам. В
2006 году очень многие этим воспользо�
вались, особенно в сельской местности.
Эта возможность сохраняется и в 2007�м.
Поэтому пенсионеры, имеющие в соб�
ственности жилые дома, могут заказать
техпаспорта  по льготному тарифу,  что
почти  в  2,5  раза  дешевле. Всего льгот�

ных услуг в прошлом году было оказано на
сумму в 300 тысяч рублей.

О развитии предприятия 
При непосредственной поддержке гу�

бернатора области  Е.С. Строева предпри�
ятие стало интенсивно оснащаться ком�
пьютерной и оргтехникой, современным
оборудованием по геодезии, транспор�
том. Сейчас на
в о о р у ж е н и и
службы геодезии
и землеустрой�
ства современ�
ная спутниковая
навигационная
система GPS, по�
зволяющая ре�
шать различные
геодезические
задачи с высокой
точностью. При
использовании
ноутбука прямо в
поле на    месте
оперативно об�
р а б а т ы в а ю т с я
полученные дан�
ные. Специалис�
ты   предприятия
по праву   гордят�
ся   тем,   что
именно   ими про�

делана  большая бесплатная работа по
отысканию пунктов геодезической се�
ти (в своей основе она была утрачена),
проведены работы по их уравниванию.
Зато сейчас вероятность случайных
ошибок сведена к минимуму,   а   это,
в первую   очередь,   высокое  доверие
заказчиков   к результатам работы.

С января 2006 г. все 24 филиала
компьютеризированы. Не осталось ни
одного филиала, который бы прини�
мал заявки от населения вручную.
Весь персонал был обучен, филиалы
оснащены техникой. В январе работа
службы началась в автоматическом
режиме, что способствовало большей
пропускной способности. У руковод�
ства появилась возможность опера�
тивно получать информацию: какое
именно  количество   заказчиков   при�

няло   то  или иное подразделение на мес�
тах. Стали регулировать нагрузку на мес�
тах: практиковалось подключение работ�
ников одного филиала в помощь тому, ку�
да шел более массированный приток за�
казчиков.

Созданы локальные сети, организован
обмен информацией с использованием
современных технологий.

Централизованная рабо�
та по заявкам юридических
лиц дала благоприятные ре�
зультаты: появилась воз�
можность оперативно от�
слеживать выполнение гра�

фика, обеспечивать заказчика документа�
цией, соблюдать договорные отношения
сторон. Все это позволило поставить ор�
ганизацию труда работников на новый
уровень.

Техническая инвентаризация — основ�
ной вид деятельности — тоже претерпела
изменения. Ветераны инвентаризацион�
ной службы И.Б. Чепурнов, Л.Ф. Курасова,
Е.Н. Сидорова, Т.Д. Смолякова, Т.А. Петро�
ва, И.П. Мухортова, Л.А. Семакина, 
Т.Е. Абрамова хорошо помнят те времена,
когда использовались тесьмяные рулетки.
Теперь они практически вышли из упот�
ребления, их заменили лазерные дально�
меры. Необходимые расчеты выполняют�
ся в специально разработанных програм�
мах. До 80% инвентаризаторов предпри�
ятия работают в программах AutoCad и
PlanTrecer. И это не только молодежь, при�
шедшая с вузовской скамьи, но и специа�
листы, отработавшие до 30 лет в органах
инвентаризации. Возраст не помешал им
освоить современные технологии, а рабо�
та с использованием современного обору�
дования позволила им выйти на новый ка�
чественный уровень профессиональной
деятельности. Это работающие ветераны
отрасли А.А. Кащавцева, Н.А. Быкова, 
С.А. Иванова, В.А. Семенова, Н.Н. Купцо�
ва, Т.М. Трушкина, Н.В. Семенова, 
В.С. Свинолобов, А.М. Серова и др. 

Повысилась мобильность специалистов:
крупные филиалы имеют закрепленный за
ними автотранспорт, обслуживающий сель�
ское население. Парк предприятия состав�
ляет 17 УАЗов.

Надо   отметить,  что в последнее   время
сменились   и  объекты инвентаризации. Ес�
ли раньше в основном инвентаризирова�
лись объекты жилого фонда, то сейчас —
имущественные комплексы флагманов ор�
ловской промышленности: ОАО "ОСПАЗ",
ОАО "Ливгидромаш", ЗАО "Велор", 
ЗАО "Декар�Корсаково". Это сложные объ�
екты, требующие несколько иного подхода

к оформлению документации, что в услови�
ях отсутствия   соответствующего   норма�
тивно�методического   регулирования вы�
зывает определенные трудности и возлага�
ет на исполнителя дополнительную ответ�
ственность при работе с заказчиками.

В 2006 г. пришлось очень напряжен�
но работать по приватизации квартир.
Помимо этого, специалисты службы
занимаются созданием электронных
планов многоэтажных домов. Подтолк�
нуло к этому введение Жилищного ко�
декса, по которому будет осуществ�
ляться управление многоквартирными
домами. Для этого требуется обновле�
ние технической документации, опре�
деление мест общего пользования, ко�
торые будут поступать в распоряжение
собственника. И если раньше квартира
рассматривалась как отдельный объект
приватизации, как составляющая часть
многоквартирного дома, то сейчас соб�
ственник квартиры должен знать о до�
ме все: какие у него фундамент, кровля,
прилегающий участок. И именно в фи�
лиалах предприятия можно получить
необходимую информацию. Процесс
этот не такой быстрый, а документы по�
требуются, очевидно, всем сразу и в
строго определенные сроки. Чтобы
быть к этому готовыми  и выполнять ра�
боту оперативно, уже сейчас создают�
ся электронные паспорта многоквар�
тирных домов.

Анна ЗЕЛЕНКЕВИЧ.

С ТРОСТЬЮ ИЗМЕРЕНИЯ В РУКЕ

Из истории вопроса
z Деятельность по учету недвижимости возникла с
первым хозяйственным шагом человека. Ранние
письменные упоминания об этом относятся еще к
Ветхому Завету при описании храма: "И вот муж … и
льняная вербь в руке его и трость измерения … в
шесть локтей…, и намерил он в этом здании одну
трость толщины и одну трость вышины…" 
z Первые описания земель в России появились в
IX веке. И касались, главным образом, монастыр&
ских и церковных земель. С образованием государ&
ства и развитием налогообложения во владениях
каждого русского князя составлялись специальные
писцовые книги для определения размеров дохода.
Эта же работа по оценке имущества велась и по на&
селенным пунктам.
z В 1555 г. Иван Грозный утвердил первый госу&
дарственный "наказ" на Руси по инвентаризации,
содержащий порядок описания строений и правила
расчета площадей.
z В 1927 г. в системе коммунальных органов
страны были созданы бюро технической инвента&
ризации (БТИ). 
z С 1946 г. инвентаризаторы Орловщины стали с
нуля создавать утраченные в
Великую Отечественную войну ар&
хивы на объекты недвижимости.
Были организованы БТИ при гор&
комхозах.
z В 1996 г. постановлением главы
администрации Орловской области
Е.С. Строевым был создан областной
комитет по оценке имущества и тех&
нической инвентаризации — ОГУП
"ОЦ "Недвижимость".
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21 мая профессиональный праздник отмечают специалисты ОГУП "ОЦ "Недвижимость"

Как мы вписываемся 

в мировую систему  учета

недвижимости 
Во всем мире под объектом недвижимости по&

нимают две составляющие: земельный участок и
земельное владение (строение). Главенствующая
роль всегда придается земельному участку как
поверхности, которая практически не меняет
форму.

В России до революции учет земельного участ&
ка производился вместе со строением. После ре&
волюции была провозглашена государственная
коллективная собственность на средства произ&
водства. В период ельцинского правления объек&
ты недвижимости искусственно расчленили на
земельный участок и земельное владение, при&
знав последнее объектом приватизации. Прива&
тизировать в частную собственность разрешили
квартиры, предприятия в плане зданий, земля же
под ними оставалась собственностью государ&
ства. Но не собственностью частных лиц, которые
являлись пользователями и владельцами и могли
либо пожизненно наследовать владение, либо
оформлять его в бессрочное пользование. 

Сейчас страна находится на том историческом
рубеже, когда понятие "объект недвижимости"
начинает приобретать прежний статус и рассмат&
риваться как неразрывное целое двух составляю&
щих. Это болезненный и сложный процесс.

Областное государственное унитарное предприятие "Орловский центр "Недвижимость" было создано в 1996 году. Со(
здано не на пустом месте, а на базе областного бюро технической инвентаризации (БТИ), которое функционировало в на(
шей стране несколько десятков лет. Строго говоря, служба инвентаризации недвижимости РФ, которой на днях
исполняется 80 лет, гораздо старше и ее возраст весьма солидный, ведь потребность в описании и учете недвижимости
возникла с первыми шагами человека в хозяйственной деятельности. Но не будем вдаваться в далекую историю.

Сегодня ОЦ "Недвижимость" — это предприятие, которое занимается прежде всего техническим учетом и техничес(
кой инвентаризацией. Но не только. Развитие рыночных отношений в России, подъем экономики потребовали широкого
вовлечения в гражданский оборот целого ряда объектов недвижимости. Их оценка, совершение сделок купли(продажи,
риелторские услуги, проведение землеустроительных работ и межевания земельных участков — эти специфические ви(
ды деятельности постепенно стали весомым дополнением к традиционным видам работ, которые касались раньше пре(
имущественно объектов строительства. Жизнь современного человека невозможно представить без существования по(
добной организации. 

Подготовка теодолита к работе.


