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(Окончание. 
Начало на 1-й стр.).

Об изменениях, предусмот-
ренных новым законом о ка-
дастре, рассказал И.И. Лав-
риков:

— Сразу подчеркну, что в 
едином кадастре будут учи-
тываться не только земель-
ные участки, но и другие 
объекты недвижимости: зда-
ния, сооружения и объекты 
незавершенного строитель-
ства. Учет объектов недви-
жимости будет осущест-
вляться одним органом го-
сударственной власти — 
Федеральным агентством 
кадастровой недвижимости 
— и по одним и тем же пра-
вилам, единой технологии. 
(В частности, в нашем реги-
оне этой функцией наделен 
Орловский филиал ФГУП 
«Ростехинвентаризация» — 
Федеральное БТИ, которое 
работает в области уже с ок-
тября прошлого года). Вве-
дение единого кадастра по-
может решить многие про-
блемы, так как все учетные 
системы будут объединены 
в одну. Таким образом, 
сформируется система «од-
ного окна», выгодная всем 
ведомствам, и в первую оче-
редь гражданам. Уйдут в 
прошлое землемеры и экс-
перты БТИ, на их место при-
дут кадастровые инженеры. 
Это специалисты совершен-
но иного уровня, которые бу-
дут заниматься и землеуст-
роительными работами, и 
технической инвентариза-
цией зданий, сооружений.

Новый кадастр создаст 
правовую базу для государ-
ственного учета всей недви-
жимости и раскроет понятие 
базы для налогообложения 
как процента от кадастровой 
стоимости земельного уча-
стка. Правда, несмотря на 
то, что новый закон уже всту-
пил в силу, сам единый ка-
дастр объектов недвижимо-
сти появится не скоро. Пе-
реход будет происходить по-
степенно; завершить созда-
ние единого кадастра пла-
нируется в конце 2011 года.

Положение закона о со-
здании единой федеральной 
информационной системы, 
в которую войдут государст-
венный кадастр недвижимо-
сти и единый государствен-
ный реестр прав на недви-
жимое имущество и сделок 
с ним на электронных носи-
телях, начнет действовать с 
1 января 2012 года. 

На первом этапе измене-
ния коснутся деятельности 
землеустроительных орга-
низаций и БТИ, а также орга-
нов местного самоуправле-
ния в части предоставления 
земельных участков. В част-
ности, вместо техпаспортов 
на регистрацию права соб-
ственности будут подавать-
ся технические планы. А 
вместо землеустроительно-
го дела на кадастровый учет 
необходимо будет предо-
ставлять межевой план. Ор-
ганы кадастрового учета бу-
дут выдавать для регистра-
ции не кадастровые планы, 
как сегодня, а кадастровые 
паспорта. Кадастр будет со-
стоять из трех разделов: ре-
естр объектов недвижимо-
сти, кадастровые дела и ка-
дастровые карты. В государ-
ственный реестр могут быть 
включены земельные уча-
стки, здания, строения, со-
оружения, помещения, объ-
екты незавершенного строи-
тельства. Также в кадастр 
вносятся сведения о про-
хождении Государственной 
границы РФ, границах муни-
ципальных образований, на-
селенных пунктов, о терри-
ториальных зонах и т.д.

Кадастровый учет будет 
осуществляться по заявле-
нию собственников или их 
представителей в связи с 
образованием или создани-
ем объекта недвижимости, 
прекращением его сущест-
вования либо изменением 
характеристик объекта не-
движимости.

Е.А. Калсынова:
— Важно отметить, что в 

связи с вступлением в силу 
нового для физических и 
юридических лиц закона со-
кратились сроки постановки 
земельных участков на госу-
дарственный кадастровый 
учет с 30 календарных дней  
до 20 рабочих. В случае если 
у гражданина имеется сви-
детельство старого образ-
ца, то вопрос постановки та-
кого земельного участка на 
кадастровый учет и регист-
рацию прав на него можно 
производить без дорогосто-
ящего межевания, по упро-
щенной процедуре. Но люди 
должны сделать выбор: либо 
сэкономить и быть готовыми 
к возможным конфликтным 
ситуациям (с теми же сосе-
дями), либо все же потра-
тить определенную сумму на 
межевание и иметь возмож-
ность в любой момент под-
твердить свое право на зе-
мельный участок.

Закон повышает ответст-
венность лиц, выполняющих 
работы по межеванию зе-
мельных участков. Кадаст-

ровые инженеры несут пол-
ную ответственность за ре-
зультаты работ. Если по вине 
исполнителя в течение года 
органом кадастрового учета 
принималось решение об 
отказе в постановке земель-
ного участка на государст-
венный кадастровый учет, то 
орган кадастрового учета 
может обратиться в комис-
сию, созданную на уровне 
субъекта РФ, с ходатай-
ством об аннулировании 
квалификационного аттес-
тата. Увеличен срок приос-
тановки кадастрового учета 
с одного месяца до трех. В 
связи с этим у заявителей 
появилась возможность уре-
гулировать несоответствие 
в представленных докумен-
тах в более длительный срок. 
В соответствии с законом 
постановка земельных 
участков на кадастровый 
учет и предоставление 
сведений государствен-
ного кадастра недвижимо-
сти будет осущест вляться 
на платной основе.

Но в связи с тем, что в 
Налоговый кодекс РФ по-
ка не внесены изменения 
об утверждении госпош-
лины за оказание госу-
дарственных услуг, при-

мерно в течение года все 
операции будут осущест-
вляться бесплатно.

Еще один важный момент. 
Если у граждан или юриди-
ческих лиц имеются доку-
менты о межевании земель-
ных участков, но они не 
представили эти документы 
для постановки на государ-
ственный кадастровый учет 
до 1 марта, необходимо об-

ратиться в организацию, вы-
полнившую межевание, за 
бесплатным внесением тре-
буемых законом изменений. 
Также следует отметить, что 
законом предусмотрена но-
вая процедура — снятие зе-
мельного участка с государ-
ственного кадастрового уче-
та. В прежнем законе этого 
не было.

 
А.Н. Денисов:
— О документах, которые 

следует представлять физи-
ческим и юридическим ли-
цам для постановки земель-
ных участков на государст-
венный кадастровый учет: 
это заявление о постановке, 
материалы межевания, до-
кументы об уплате госпош-
лины после ее утверждения. 
В случае внесения измене-
ний в учетные  данные нужно 
представить документ об из-
менении категории земель, 
вида разрешенного исполь-
зования, адресных характе-
ристик. В случае обращения 
о внесении изменений пред-

ставителем правообладате-
ля необходимо представить 
нотариально заверенную 
доверенность. Еще одна де-
таль: за постановкой на го-
сударственный кадастровый 

учет может обратиться лю-
бое лицо, а за внесением из-
менений и снятием с учета 
— только правообладатель. 
Заявители могут обращать-
ся в орган кадастрового уче-
та лично или же воспользо-
ваться почтовыми услугами.

В.А. Якунин:
— В соответствии с По-

становлением Правитель-

ства РФ № 52 от 7.02.2008 г. 
сведения о кадастровой 
стоимости земельных участ-
ков предоставляются управ-
лением Роснедвижимости 
по письменному обращению 
граждан.

Предельные максималь-
ные цены на работы по ме-
жеванию земельных участ-

ков, предназначенных для 
ведения ЛПХ, дачного хо-
зяйства, огородничества, 
садоводства, индивидуаль-
ного гаражного и жилищно-
го строительства, утвержде-
ны Законом Орловской об-
ласти № 689-03 от 18 июля 
2007 года. Отмечу, что цены 
в нашем регионе благодаря 
администрации области и 
областному Совету народ-
ных депутатов установлены 
на порядок ниже, чем в дру-
гих областях.

Т.А. Мякотникова:
— И о порядке согласова-

ния границ земельных уча-
стков. О согласовании гра-
ниц извещаются собствен-
ники, владельцы, пользова-
тели, арендаторы земель-
ных участков, срок которых 
свыше пяти лет. Извещение 
заинтересованных лиц о со-
гласовании местоположения 
границ проводится за 30 
дней до процедуры. За 15 
дней до согласования гра-
ниц правообладатели могут 
ознакомиться с проектом 
границ. Лица, занимающие-
ся межеванием, должны 
пред ставить в управление 
Роснедвижимости по Орлов-
ской области анкеты уста-
новленного образца для ве-
дения реестра.

Директор Орловского 
ФГУП «Ростехинвентариза-
ция — Федеральное БТИ» 
В.И. Орлов рассказал о ра-
боте учредителей — ФГУП 
«Ростехинвентаризация — 
Федеральное БТИ» и его ор-
ловского филиала в рамках 
нового закона о едином го-
сударственном кадастре не-
движимости:

— Федеральным учреж-
дением создано более тыся-
чи отделений, которые рабо-
тают в составе 80 филиалов 
на территории Российской 
Федерации. ФГУП выполня-
ет работы по инвентариза-
ции объектов федерального 
значения, в том числе и 
энергосистем, газопрово-
дов, объектов оборонного 
комплекса; проводит инвен-
таризацию имущества граж-
дан и предприятий.

ФГУП «Ростехинвентари-
зация — Федеральное БТИ» 
работает по единым корпо-
ративным стандартам; внед-
рены современные произ-
водственные и программные 

продукты, что позволяет об-
служивать юридических и 
физических лиц на новом, 
качественном уровне, лик-
видировать очереди, сокра-
щать сроки работ. Орлов-
ский филиал учреждения со-
здан в регионе недавно, в 
октябре прошлого года. Мы 
уже оказываем услуги насе-

лению области. Наша цель, 
как и других ведомств, — со-
здание «единого окна». 
Именно этот вопрос мы об-
суждали с губернатором об-

ласти Е.С. Строевым, когда 
только начинали работу в 
регионе. 

К нам может обратиться 
любой человек, любая фир-
ма. Мы ведем обследование 
здания, любого объекта не-
движимости, составляем 
межевое дело при помощи 
высококвалифицированных 
специалистов, которые при-
шли к нам из орлов ского 
центра «Недвижимость», за 
что мы очень благодарны его 
руководству и руковод ству 
Орловской области. В реги-
оне накоплен большой опыт 
регулирования земельных 
отношений, работы со все-
ми объектами недвижимо-
сти, поэтому мы уверены, 
что сообща достигнем нуж-
ного результата. Проблемы 

волокиты и администра-
т и в н ы х  п р е п о н о в  п р и 
оформлении той или иной 
документации не сущест-
вует. Наша задача — до-
биться максимальной ско-
рости обслуживания кли-
ентов.

Н.Г. Рассказова:
— Орловский центр «Не-

движимость» на рынке уже 
65 лет. В свое время органи-
зации удалось восстановить 
послевоенную документа-
цию на объекты недвижимо-
сти. И в настоящее время 
продолжаем вести реестр 
о б ъ е к т о в  к а п и т а л ь н о г о 
строительства. В течение го-
да эта информация будет 
передана «Роснедвижимос-
ти». В области еще остаются 
районы (Знаменский, Кор-
саковский), где инвентари-
зировано лишь 20 процен-
тов объектов недвижимости. 
К сожалению, эта проблема 
будет решаться медленно 
даже с принятием нового за-
кона, ведь инвентаризация 

все так же будет носить за-
явительный характер. 

Г.Н. Безбатько:
— Наш отдел геодезии и 

землеустройства в орлов-
ском центре «Недвижи-
мость» был создан более 
шести лет назад. Начинали 
мы с одного прибора, а се-
годня с помощью высоко-
точного оборудования вы-
полняем работы по земле-
уст ройству в любой точке 
области. Выезжаем на ме-
сто на собственном транс-
порте; быстро и качественно 
выполняем работы. Наши 
сотрудники всегда в курсе 
всех изменений в законода-
тельстве.

Н.Г. Рассказова:
— На рынке недвижимо-

сти появилась федеральная 
структура, призванная соб-
рать воедино всю информа-
цию. Виды работ, которые 
мы выполняем, во многом 
схожи, но мы не называем 
себя конкурентами ФГУП. 

Напротив, надеемся, что со-
обща добьемся общей цели: 
еще более упростим си-
стему обслуживания. И это 
станет возможным, если все 
специализированные ве-
домства будут сосредоточе-
ны в одном месте, в одном 
здании. Это крайне необхо-
димо как нам, так и нашим 
клиентам.

И.И. Лавриков:
— В некоторых регионах 

уже созданы единые много-
функциональные центры. Та-
кая возможность некоторое 
время была и у ведомства 
нашего региона. С бывшим 
мэром Орла мы рассматри-
вали вопрос о выделении 
нам здания с прилегающей 
территорией бывшего заво-
доуправления, расположен-

ных по адресу: Кромское 
шоссе,8. Тогда этот участок 
находился в госсобствен-
ности. Но новое руководство 
отклоняет все наши обраще-
ния, посылая письменные 
отказы. Нам трудно убедить 
горадминистрацию в необ-
ходимости предоставления 
нашим структурным подраз-
делениям здания, которое в 
настоящее время использу-
ется коммерческой структу-
рой, и судьба его неизве-
стна.

Сейчас мы рассредоточе-
ны в разных концах города. 
Увеличивается поток граж-
дан, им приходится ютиться 
в узких коридорах учрежде-
ний (таких, как Щепная, 10), 
испытывать проблемы с 
мно  гочисленными переез-
дами. И это еще одна про-
блема, которая нас трево-
жит. Хочется обратиться ко 
всем гражданам, занимаю-
щимся вопросами недвижи-
мости: не доверяйте фир-
мам-однодневкам, которые 
сегодня плодятся как грибы 

после дождя. Приходите к 
проверенным специали-
стам. Не покупайтесь на 
броские объявления и обе-
щания. Может получиться 
так, что пройдет несколько 
дней, и вы окажетесь перед 
закрытой дверью, как это 
случилось с клиентами фир-
мы, расположившейся на  
очень короткое время на Ок-
тябрьской, 35 и исчезнув-
шей. Следует обращаться в 
авторитетные структуры, к 
квалифицированным спе-
циалистам.

Что касается кадров. Гра-
мотных и подготовленных 
специалистов в Орловской 
области хватает, в то время 
как другие регионы испыты-
вают их острый дефицит. Уже 
семь лет по инициативе и при  
поддержке губернатора об-
ласти Е.С. Строева в Орлов-
ском государственном аг-
рарном университете ректо-
ром Н.В. Парахиным органи-
зовано обучение специали-
стов по управлению недви-
жимостью, ее оценке. На ба-
зе орловского центра «Не-
движимость» создана своего 
рода образовательная пло-
щадка, где будущие специа-
листы подкрепляют теорию 
практикой. Это ценный опыт, 
благодаря которому уже се-
годня специалисты — вы-
пуск ники ОрелГАУ — могут 
легко переквалифицировать-
ся в кадастровых инженеров.

И в заключение хочется 
еще раз подчеркнуть, что за-
кон предусматривает созда-
ние единой федеральной 
информационной системы, 
которая объединит Государ-
ственный кадастр недвижи-
мости и Единый государст-
венный реестр прав. Это не-
обходимо как для частных 
лиц (собственников, вла-
дельцев земли на иных пра-
вах), так и для органов госу-
дарственной власти, мест-
ного самоуправления для 
эффективного управления 
земельными ресурсами, их 
рационального использова-
ния.

Подготовила 
Наталья ЗАРУБИНА.

Фото Андрея САСИНА.

В РАБОТЕ 
«КРУГЛОГО СТОЛА» 
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Директор Орловского филиа-
ла ФГУП «Ростехинвентариза-
ция — Федеральное БТИ» 
В.И. Орлов.
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А.Н. Денисов.

Его заместитель 
Т.А. Мякотникова.

Ведущий специалист-эксперт 
отдела В.А. Якунин.

Заместитель генерального 
ди           ректора по производству 
ОГУП «Орловский центр 
«Нед     вижимость» Н.Г. Расска-
зова.

Заместитель главного 
инженера, начальник отдела 
геодезии и землеустройства 
центра Г.Н. Безбатько.

Наряду с заявительным характером ведения 
кадастрового учета законом предусмотрен по-
рядок информационного взаимодействия меж-
ду органами кадастрового учета и другими ор-
ганами государственной власти, органами мес-
тного самоуправления. Установлены сроки и 
порядок предоставления информации различ-
ными органами власти, в компетенцию которых 
входят вопросы, связанные с землей и другими 
объектами недвижимости. Это касается сведе-
ний о правах, ограничениях, обременениях, об 
административно-территориальных границах, о 
природных объектах: лесах, водных объектах и 
т.д. Если раньше сами граждане-правооблада-
тели должны были прийти и подать заявление, к 
примеру, о внесении изменений в сведения ка-
дастра о разрешенном использовании прина-
длежащего им земельного участка, то теперь 
указанные сведения могут быть изменены без 
их участия. При этом правообладатель будет 
уведомлен о внесенных изменениях.

Новым законом упразднена повторная про-
верка документов на один и тот же земельный 
участок на разных этапах их подготовки.

Сведения о новом земельном участке в тече-
ние двух лет носят временный характер и толь-
ко после государственной регистрации прав на 
участок приобретают статус кадастровых. Если 
в течение двух лет со дня внесения сведения о 
земельном участке право не зарегистрировали 
официально, то указанные сведения из кадаст-
ра исключают.

Законом установлены требования к кадастро-
вому инженеру. Им может стать только гражда-
нин Российской Федерации, имеющий специ-
альное среднее или высшее образование. Ка-
дастровым инженером не имеет права стано-
виться человек, имеющий непогашенную или 
неснятую судимость за совершение умышлен-
ного преступления. Инженер обязан сдать ква-
лификационный экзамен и получить квалифи-
кационный аттестат.

Кадастровые работы проводятся на основа-
нии заключенного договора подряда. Договор 
подряда является публичным. Т.е. кадастровый 
инженер обязан заключить договор с каждым, 
кто к нему обратится. При этом условия должны 
быть одинаковыми для всех.

Обеспечение прав граждан – незыблемый приоритет


